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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/57 A
»otadtvillenpark Marbachshohe*

Erldauterung
1. Bestandssituation

Die ehemaligen Gewerbegrundstiicke am westlichen Rand des Baugebietes ,Marbachshohe“ konnten
einer weitergehenden gewerblichen Nutzung nicht zugefiihrt werden.

Ein Teil der Grundstiicke lag in der vor der ,,Konversion Marbachshohe” als Kaserne genutzten Wittich-
kaserne. Inzwischen sind dafiir OrdnungsmaRnahmen durchgefiihrt. KFZ-Hallen wurden abgerissen,
groBe versiegelte Flachen wurden durch Schotterflachen ersetzt.

Das westlich anschliefende Grundstiick ist mit einer Gewerbehalle und einem Biirogebdude bebaut. Die
Nutzung ist aufgegeben und die Grundstiicke an den Vorhabentrager verkauft.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager mochte die vorhandene Halle als GroRBgarage zum Abstellen dlterer Fahrzeuge
(Oldtimer) nutzen und das Biirogebdude abreiRen.

Auf dem weitaus groferen Teil des Grundstiicks sollen 10 Stadtvillen mit insgesamt 48 Mietwohnun-
gen errichtet werden. Zwischen den Gebauden entstehen grofRziigige Griinanlagen. Die notwendigen
Stellplatze werden in Tiefgaragen jeweils unter den Wohngebauden nachgewiesen. Hierfiir sollen mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. I11/57 A ,,Stadtvillenpark Marbachsho-
he“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

3. Verfahren

Mit Schreiben vom 24. Mai 2013 hat der Vorhabentrager die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beantragt.

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalR & 12 Abs. 2 BauGB
soll unter Anwendung des & 13 a BauGB als Bebauungsplanung der Innenentwicklung erfolgen. Die Vo-
raussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da der Geltungsbereich eine Gréf3e von
ca. 15.000 m? umfasst, so dass die maximal iiberbaubare Grundfldche den Schwellenwert von

20.000 m? gem. & 13 a BauGB bei weitem nicht erreichen wird. Die Durchfiihrung einer Vorpriifung i. S.
des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich.
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Des Weiteren wird der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder die die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigen (§ 13 a Abs. 2i.V.m. & 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB).

Damit werden die Anforderungen, die an die Zuldssigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ge-
maR des Verfahrens nach § 13 a BauGB gestellt werden, erfiillt.

Ein mit der Verwaltung abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde vorgelegt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde dem OBR-Wilhelmshdhe in seiner Sit-
zung am 31. Oktober 2013 vorgelegt. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf am 9. De-
zember 2013 zur Offenlage beschlossen (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss).

Der Entwurf hat mit seiner Begriindung in der Zeit vom 27. Januar 2014 bis einschlieBlich 28. Februar
2014 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Amter und Tréger 6ffentlicher Belan-
ge statt.

4. Kosten

Der Vorhabentrager hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt. Da es
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden samtliche Kosten, die in Zusam-
menhang mit der Planung und der Ausfiihrung stehen, vom Vorhabentrédger iibernommen.

5. Durchfiihrungsvertrag

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorhabentrdger der Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. In
dem Durchfiihrungsvertrag wird die Ubernahme der Kosten festgeschrieben, der Zeitraum, bis zu dem

das Projekt errichtet werden soll, festgelegt und die genaue Beschreibung des Vorhabens formuliert
(siehe Anlagen zum Durchfiihrungsvertrag).

gez.
Flore

Kassel, 3. April 2014





