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1 Aligemein

1.1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung fasste am 12.07.04 den Beschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes (1. Anderung) fur das Gebiet ,Vor dem Osterholz" in Kassel-
Bettenhausen (Bebauungsplan Nr. VII/7 B). Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,Vor
dem Osterholz" ist die ,Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung von
Wohnbauflachen am nérdlichen Stadtrand von Kassel. Des Weiteren ist im Rahmen der
Bearbeitung fur die vorhandenen Flachen der ehemaligen Autobahnmeisterei eine vertrag-
liche Nutzungsart zu definieren”.

Vorausgegangen war die Erarbeitung einer Potenzialanalyse’ fir den gesamten Bereich
der Dresdener StraRe. Fir das Gebiet ,Vor dem Osterholz" wurden in dieser Studie drei
Planungsvarianten entwickelt. Zur Umsetzung empfohlen wird eine Variante, die eine in
Zeilen gegliederte Wohnbebauung vorsieht, in Verbindung mit Grunfldchen bzw. Garten
entlang eines Larmschutzwalles an der Autobahn und an der Dresdener Stralle sowie
die Umnutzung und bauliche Ergédnzung der ehemaligen Autobahnmeisterei am Sid-
ostrand des Gebiets. Dieses Konzept bildet die Grundlage fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Vor dem Osterholz®. Geplant ist die Neuausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eines Gewerbegebietes nach
§ 8 BauNVO sowie die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bettenhausen am nordosthchen Stadtrand von Kassel. Es
grenzt im Osten unmittelbar an die Autobahn A 7, Anschlussstelle Kassel Nord und im Nor-
den an die Grenze zwischen der Stadt Kassel und der Gemeinde Niestetal. Im Stden bil-
det die ,Dresdener StraRe" (L 3237), im Westen die StralRe ,Zur Nieste® (,Breslauer Stra-
Re“ im Gemeindegebiet Niestetal) die Grenze. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca.
10 ha.

! Potenzialanalyse Dresdener StraRe in Kassel — Beftenhausen, Buro ANP Architektur + Nutzungsplanung 34130 Kassel, Okto-'
ber 2003 ' .
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Ubersichtsplan, MaRstab im Original 1:50.000 (Verkleinerung der TK 25, Blatt 4623 Kassel- Ost) |

1.3 Beschreibung des Plangebiets

Derzeit werden die Fldchen vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die baulichen Einrich-
tungen beschranken sich auf die Gebaude der Autobahnmeisterei, dessen Nutzung nach
einer zwischenzeitlichen Aufgabe wieder aufgenommen wurde. Im Anschluss daran folgt ei-
ne Dreiergruppe von Doppelhausern, die ehemalig auch zur Autobahnmeisterei gehérten,
sich nun aber im Privatbesitz befinden und zu Wohnzwecken genutzt werden. Zwischen
der StraBe ,Vor dem Osterholz® und der ,Dresdener Stral3e” - auf der Ho6he der FuRgén-
gerbriicke - befinden sich Vegetationsfldchen, die teils der natirlichen Sukzession Uber-
lassen sind und teils als Weiden genutzt werden. Die Sukzessionfldchen befinden sich auf
einer Altablagerung und sind im Landschaftsplan der Stadt Kassel® als Biotop erfasst.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch eine exponierte topographische Lage mit weiten
Blickbeziehungen iber die Innenstadt bis zum Habichtswald, den Kaufunger Wald und im
Norden bis zu den Auslaufern des Reinhardswalds.

-Durch die BAB 7 und die Dresdener Stral3e sind die Flachen starken Gerduschimmissionen
durch Individualverkehr ausgesetzi. '

% Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan Teilgebiet Stadt Kassel



Fléchennutzﬁngen .

Acke.rfléchen

Feldgeholze, Sukzessionsflichen mit Gehdlzaufwuchs

| Grunland

Siedlungsflachen einschlieBlich Hausgérten / private Griinflachen
Wegraine, bewachsene Wege '

Stralen, befestigfe Wirtschaftswege

Schottewvégé

Summe

ha
4,8‘
0,7
2,5
1,4
0,3
0,4
0,1
10,2

%
47,5
6,9
23,7
13,9
3,0
4,0
1,0
100,0

Gegenwartige Fléchennutzung3

Luftbildausschnitt (Amt fur Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel, 2004)

8 Fachbéitrag ,Grin und Umwelt” Buro Sollmann, Schauenburg, Mérz 2013




2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Nordhessen 2009 ;

Im Regionalplan Nordhessen* ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung/ Planung

ausgewiesen. Im Einzelnen trifft der Regionalplan fir das Plangebiet folgende Aussagen:

- Realnutzung: Grinland.

- Planung: Siedlungsbereich.

- Raumordnerische Bewertung: Dem Vorhaben stehen keine erheblichen Belange ent-
gegen, wenn im nachfolgenden Bauleitplanverfahren gepriift wird, ob und welche
LarmschutzmaBnahmen wegen der benachbarten BAB A 7 notwendig und moglich
sind, bzw. welche larmempfindlichen Nutzungen nicht zugelassen werden soliten.

- Gesamtabschéatzung der Umwelterheblichkeit: Aspekte des Trinkwasserschutzes und
der Luftreinhaltung solite in der Bauleitplanung besonderes Augenmerk gewidmet wer-
den. Ansonsten sind keine erheblichen Betroffenheiten von Umweltschutzgitern und —
prifkriterien durch das Vorhaben als erheblich zu bewerten.

2.2 Landschaftsrahmenplan Nordhessen

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen® trifft fiir das Plangebiet keine Zielaussagen.
Es ist lediglich die Abgrenzung der vorhandenen Landschaftsschutzgebiete (LSG Stadt
Kassel und LSG Naturpark MeiRner-Kaufunger-Wald) dargestelit.

2.3 Kommunale Entwicklungspianung

In der Entwicklungsplanung ,Siedlungsrahmenkonzept 2015: Wohnen und Gewerbe" (SRK
2015)° ist das Gebiet des Geltungsbereiches erfasst. Unter der laufenden Nummer 18 fur
das Stadtgebiet Kassel sind gem. Anhang zum Statusbericht SRK 2015, Wohnbaufla-
chen in einer GroBRe von 4,5 ha fir das Plangebiet vorgesehen.

2.4 Flachennutzungsplan ‘

Im Flachennutzungsplan’ sind folgende Nutzungsarten firr das Planungsgebiet dargestellt:

- Wohnbauflachen im Nordwestteil des Geltungsbereichs, nérdlich der StraRe ,Vor dem
Osterholz". _

- Grunflache (,Allgemeines Grun“) im Sudwestteil des Geltungsbereichs, sudlich der
StraRe ,Vor dem Osterholz und ostlich der StralRe , An der Stralenmeisterei”.

- Gewerbliche Bauflache im Siidosten, stdlich der Strale ,Vor dem Osterholz® (ehema-
lige StraRenmeisterei). ‘ ’

- Mischgebietsflache studdstlich der Strafie , Vor dem Osterholz".

Angrenzend an das Plangebiet sind folgende Nutzungsarten ausgewiesen:

- Wohngebiet und Flache fur die Landwirtschaft, nérdlich angrenzend an das Gebiet,
entsprechend dem gegenwartigen Zustand im Bereich der Gemeinde Niestetal.

4‘Regierungspréisidium Kassel, 34112 Kassel, 2009

8 Regierungsprésidium Kassel, 34112 Kassel, 2000

¢ Siedlungsrahmenkonzept 2015: Wohnen und Gewerbe®, Zweckverbandes Raum Kassel, ZRK, 15.03.2006
7 Flichennutzungsplan Zweckverband Raum Kassel, ZRK, rechtskraftig seit dem 08.08.2009



- Wohngebiet, nordwestlich angrenzend, im Bereich der Stadt Kassel.

- Gewerbliche Bauflachen suidwestlich angrenzend.

- Autobahn und sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralen .mit beglei-
tenden Grunflachen im Osten und Siiden des Gebiets.

2.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan®, Planungsraum Kassel, wird das Plangebiet, das dem Siedlungsgebiet
von Bettenhausen (Landschaftsraum 135) zugeordnet wird, folgendermallen charakteri-
siert (Zitat beschrankt auf Aussagen, die das Plangebiet betreffen):

,Grofflachiges stadtisches Siedlungsgebiet sehr gemischter Struktur am ostlichen Rand
der Fuldaniederung. Im Zentrum entlang der Losse ehemaliger Ortskern mit gemischter
Nutzung, daran anschlieBend groBe Gewerbe- und Industriegebiete, ortlich begrenzt je-
weils Wohngebiete. Verschiedene, kleinstrukturierte Siedlungsrandzonen mit Naherho-
lungs-, Biotop und klimatischer Ausgleichsfunktion. Verschiedene Quartiers- und Spielpléat- .
ze als siedlungsnahe Freirdume". '

Es werden folgende Probleme / Konflikte benannt:

- Altlasten, Altablagerungen und Grundwasserbelastungen.

- Gebietsweise hoher Versiegelungsgrad (>60%), Uberwarmungsgebiet.

- Durch Ldrm und/ oder Schadstoffemissionen belastete Zonen entlang von Hauptver-
kehrsstral3en. , '

- Siedlungs-/ Wohngebiete mit deutlich erschwertem Zugang zu groRen Parkanlagen
und / oder Bereichen mit Naherholungsfunktion.

- Als Barrieren im Freiraum- und Biotopverbund wirksame Verkehrstrassen oder Infra-
strukturanlagen. '

Der Landschaftsplan formuliert fur das Gebiet folgende Ziele:

- Durch GroBvegetation entlang des StraBennetzes, von Parzellengrenzen und Gewas-
serldufen gegliedertes, stadtisches Siedlungsgebiet. '

- Sicherung und Weiterentwicklung begrinter StralRen, Quartiers- und Spielplatze als
wohnungsnahe Freirdume; soweit méglich Verknipfung der einzelnen Teilrdume zu
einer netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Land-
schaftsraume. ’

- Sicherung und Verbesserung der Durchlassigkeit der den Ortskern umgebenden gro-
Ren Gewerbegebiete und Bahnanlagen bzw. der Erreichbarkeit angrenzender Land-
schaftsraume mit Naherholungsfunktion. :

- Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete MaRRnahmen.

- Soweit als moglich durchlassige Bodenoberflichen; begriinte Décher sowie Einrich-
tungen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung. '

- Begrenzen und Mildern der Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Was-
serhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmag.

- Erhalt und Weiterentwicklung der in verschiedenen Randzonen vorhandenen Vegeta-
tionsflachen / -besténde, insbesondere der Randzonen des Losse-Altlaufs als beson-
dere Lebens- und Ruckzugsraume. '

8 Zweckverband Raum Kassel, ZRK, 2007



- Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen sollen soweit als mdglich
gemildert werden.

- Schutz von Boden, Grundwasser und Freiraumnutzungen vor weiteren, eventuell von
vorhandenen Altablagerungen, Altstandorten und Altlasten ausgehenden Beeintréchti-
gungen.

- MaRnahme 10215 des Landschaftsplans (Verbindung durch Erhalt und Schaffung eines
Gehdlzstreifens vom Osterholz zur Nieste-Aue) beriicksichtigen. ’

2.6 Luftreinhalte- und Aktionsplan

Der Luftreinhalte- und Aktionsplan fiirr den Ballungsraum Kassel®, enthalt in ‘Form von Aus-
breitungsberechnungen Aussagen (ber die Immissionsbelastung fir das gesamte Stadt-
gebiet. Die empirischen Grundlagen fur die Berechnung sind durch Aufzeichnungen an den
Luftmessstationen in der Funffensterstrale und der Station Kassel Nord gewonnen worden.
Darauf basierend ist u.a. die Jahresmittelwertberechnung der sog. ,Hintergrundbelastung*
fur Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO,) ermittelt worden. Beibeiden Stoffen ist
eine, gemessen am gesamtstadtischen Durchschnitt, erhdhte Konzentration entlang der
Autobahn A7 dargestellt. Eine gebietsgenaue Aussage {iber die Immissionsbelastung im
Plangebiet wird jedoch nicht getroffen.

2.7 Klimagutachten

In der Klimafunktionskarte® des ZRK ist der nérdliche Bereich des Plangebiets als ,Frisch-
luftentstehungsgebiet* und als ,Misch- und Ubergangsklimate* dargestellt. Wegen der ge-
ringen Flachenausdehnung sind die klimatkologischen Ausgleichsleistungen dieser Fl&-
chen jedoch begrenzt. In der Klimafunktionskarte des ZRK ist lediglich das Grundstiick der
ehemaligen StraRenmeisterei ist wegen seines hohen Versiegelungsgrades als ,Uberwar-
mungsgebiet I* dargestellt (Stufe 5 der 6-stufigen Skala der Klimafunktionskarte).

2.8 Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach Aussagen des Regierungsprasidiums Darmstadt'" in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet im Bereich ehemaliger Flakstellungen. Auf sol-
chen Flachen ist grundsétzlich davon auszugehen, dass Kampfmittel vorhanden sind.

Eine systematische Uberpriifung (sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) ist bis auf den Bereich des stuidlichen Larmschutzwalls erfolgt.

2.9 Satzungen
2.9.1 Steliplatzsatzung

Es gilt die Satzung zur Herstéllung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder Gara-
gen fiir das Gebiet der Stadt Kassel vom 01.03.2004.

¥ Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Luftreinhalteplan fur den Bal-
lungsraum Kassel - 1.Fortschreibung vom August 2011

19 Zweckverband Raum Kassel, ZRK, 2010, Klimafunktionskarte

" Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Stellungnahme vom 13.09.2004



2.9.2 Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzungzum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kassel vom 19. Mai 2008.
Der sidéstliche Teil des Plangebiets (ehemalige Autobahnmeisterei und westlich an-
schliefende Grinlandfléche) sind in den Geltungsbereich der Baumschutzsatzung einbe-
zogen worden. Das bedeutet, dass dort alle Bdume (auller Obstbdume) mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in 1 m Héhe, geschiitzt werden.

2.10 Fachplanungen

2.10.1 Potentialanalyse Dresdener Stralle

Im Jahr 2003 ist die stddtebauliche Rahmenplanung ,,Potentxalanalyse Dresdener Stra-
Be"'? erarbeitet worden. Darin ist folgende Zielsetzung fir das Gebiet formuliert worden
(Zitat):

.Das Planungsgebiet Dresdener Stralle bietet in stddtebaulich mtegrlerten Lagen ein umfang—
reiches innerstadtisches Potenzial neu oder wieder nutzbarer Fidchenreserven fOr unter-
schiedliche Nutzungen. Die weitgehend vorhandene duRere ErschlieBung, die direkte Er-
reichbarkeit von der Autobahn und die stadtrdumlich prominente Lage an einer der meist fre-
quentierten Stadtein und -ausfahrten bieten zugleich sehr gute Standortvoraussetzungen fur
die bauliche Nutzung dieser Flachen. Folgende Entwicklungsschwerpunkte haben sich her-
auskristallisiert:

Aktionsraum 1: Raiffeisen/ Losse

Altindustrialisierter Bereich, der durch Betriebsaufgaben und suboptimale Nutzungen sowie
nicht mehr zeitgemaRe Grundstiickszuschnitte und Verkehrserschlieung gepréagt ist. Zielset-
zung ist die Neuordnung und Reaktivierung dieser innerstédtischen Gewerbebaulandpotenzi-
ale.

Aktionsraum 2: Dresdener Stralle

Uberwiegend Landwirtschafts- und Griinflichen entlang der Dresdener Strasse, die im Zuge
des Ausbaus zum Autobahnzubringer als von Bebauung freizuhaltende Flache ausgewiesen
wurden, heute jedoch wichtige Gewerbebaulandpotenziale in der Stadt Kassel darstellen.
Aktionsraum 3: Vor dem Osterholz

Erganzungsflachen fir bestehende Wohn- und Mischgebiete mit der Notwendigkeit zur Aus-
bildung eines definierten Ubergangs von der Bebauung in die Landschaft. Insbesondere im
Wohnbaulandbereich eine wichtige Potenzialfldche im Stadtgebiet.

Neben einer umfassenden Bestandserhebung und Analyse, sowie der Diskussion von un-
terschiedlichen Entwicklungsszenarien gliedert die Potentialanalyse den Bereich Dresde-
ner Strafle in drei vertieft bearbeitete ,Aktionsrdume®. Dabei wird fir den ,Aktionsraum 3 -
Vor dem Osterholz* ein Entwicklungsschwerpunkt in Hinblick auf Wohnen in unterschiedli-
chen Varianten erarbeitet.

Als Grundlage fur die Bauleitplanung wird vorgeschlagen, die ,Variante - 3 - Zeilen® vertieft
auszuarbeiten. Diese Variante kombiniert stddtebauliche Vorteile gegeniiber den anderen
Varianten mit einem Okonomischen ErschlieBungssystem. Durch die Nord-Sid-
Ausrichtung der Straen ergeben sich West-Ost-orientierte Baugrundstiicke. Damit kann

2 ANP, Architektur + Nutzungsplanung, 34130 Kassel, 2003, Stidtebauliche Rahmenplanung Potentialanalyse
10



auf beiden StraRenseiten eine klar definierte Raumfolge vom 6ffentlichen StralRenraum tber
eine halboffentliche Vorgartenzone bis zu den durch die Geb&ude abgeschirmten, privaten
Freirdumen entstehen. Die aneinander grenzenden Gartenbereiche benachbarter Grund-
stiicke erméglichen zudem den Eindruck einer gro3en, zusammenhéangenden Grinflache
und kénnen somit auch zur Forderung nachbarschaftlicher Kommunikation beitragen. Im
Gegensatz zu West-Ost-ausgerichteten Stralen entstehen also keine ,guten” (siidlichen)
und ,schlechten” (nérdlichen) StraRenseiten. Zur detaillierten Einschatzung der Immissi-
onsbelastung von der BAB 7 und daraus abzuleitender Schallschutzmafinahmen wird in
der Potenzialanalyse empfohlen als Grundlage zum B-Planverfahren fir das Wohngebiet
ein Schallgutachten zu erstellen.

2.10.2 Larmschutzgutachten ,,Vor dem Osterhoiz”

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens™ wurden die durch Kfz-Verkehr auf den
StraRen L3237, Dresdener Stralle und BAB 7 verursachten Gerdusch-immissionen ermit-
telt. Das Gutachten umfasst das Bebauungsplangebiet und die angrenzende Bebauung
auf Niestetaler Gebiet. Die Larmbelastung ist durch Berechnungen fiir den Prognosefall
2015 ermittelt. V :

Die durchgeftihrten Berechnungen der durch den Kfz-Verkehr verursachten Gerdusch- Im-
missionen zeigen, dass auf der gesamten geplanten Wohnbauflache die fur Aligemeine
Wohngebiete idealtypischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 Uber-
schritten werden. ,

Waéhrend in der westliche Halfte der geplanten Wohnbauflache noch gesundes Wohnen im
Sinne des BauGB, wenn auch bei einem erhthten Belastigungsgrad, gegeben ist, sind in
der 6stlichen Halfte keine gesunden Wohnverhaltnisse mehr gegeben. Fur das gesamte
Plangebiet wird somit zundchst festgestellt, dass das in § 50 BImSchG definierte Tren-
nungsgebot unvertraglicher Nutzungen verletzt wird. Dieses Trennungsgebot kann vom
Grundsatz her im Rahmen des Abwéagungsprozesses durch die Satzungsgeberin nur unter
der Voraussetzung Uberwunden werden, dass Pegelminderungsmafinahmen ausgereizt
sind oder nicht in Frage kommen und dass stéddtebauliche Griinde zwingend fur die ange-
strebte Nutzung sprechen. ‘

1 Schalitechnischen Gutachten im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens Nr. VII/7 Vor dem Osterholz, 1.Anderung,
Biiro AKUS — Akustik und Schalltechnik GmbH, 33739 Bielefeld, 20.10.2004
: 11



Ausgangsituation: Larmeintrag in das Gebiet (ohne Schallschutz)

Flachen gleicher Klnssen
des Beunteilungapegels

<= 34 dBA)
<= 39 dB(A)
<= -4 AB(A)
<= 49 dB(A)
<= 5.4 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 64 ABA)
<= 69 dB(A)
<= 74 di3(A)
-2 79 dB(AY
> 79 dR(A)

EEEEETE BEE

Darstellung 1:
Tagwerte 1.0G

Darstellung 2:
Nachtwerte 1. OG

Die Darstellungen 1 und 2 zeigen sehr deutlich, dass ohne MaRnahmen zur Minderung der

Larmimmissionen der Orientierungswert nach DIN 18005 fur Wohngebiete im 1. Oberge-

schoB im gesamten Baugebiet sowohl Tags [55 db(A)] als auch nachts [45 db(A)] deutlich

tiberschritten wird. Auch die Mischgebietswerte der DIN 18005 werden insbesondere in der

Nacht [50 db(A)] deutlich Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV, wel-

cher je Baugebiet um 4 db(A) hoher als der Orientierungswert liegt, wird lediglich tagsiiber
im Misch- und Gewerbegebiet und nachts im Gewerbegebiet eingehalten, bzw. unterschrit-

ten. Ohne SchallschutzmaRnahmen — Larmschutzwélle oder Larmschutzwénde — und ohne

die Berlicksichtigung der larmmindernden Wirkung von vorhandener bzw. méglicher Be-

bauung ist das Baugebiet fiir Wohnnutzung nicht zu entwickeln.

12
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Variante 1: Larmeintrag in das Baugebiet (mit Larmschutzwadllen)

Flachen gleicher Klassen
1 des Beurteilungspegels

< 34 dB(A)
<= 39 AB(A)
T 3 AB(A)
<= 149 dB(A)
<= 54 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 64 dINA)
<= 69 dB(A)
<= 7.3 dAIA)
== 79 AB(A)
> 79 dB(A)

EEEEENE EEC

Darstellung 3:
Tagwerte EG

Darstellung 4:
Nachtwerte EG

Zur Minderung der verkehrsbedingten Gerdusch-Immissionen wurde auf Grund der ermit-
telten Larmwerte im Rahmen des Gutachtens vom 20.10.2004 die Wirkung von je einem
Larmschutzwall 6stlich bzw. stdlich der geplanten Wohnbauflache sowie von je einem Ge-
bauderiegel ostlich der Stralle , An -der StraBenmeisterei“ bzw. nérdlich der Strale ,Vor
dem Osterholz" untersucht. :

Die Tabellen 3 und 4 zeigen, dass trotz der Larmschutzwélle, wovon der &stliche eine ma-
ximale Héhe von 7,50 m und der sudliche eine maximale Hohe von 4,50 m aufweist, die
Ofientierungswerte nach DIN 18005 [tags 55 db(A), nachts 45 db (A)] und die Immissions-
grenzwerte nach der 16. BImSchV [tags 59 db(A), nachts 49 db (A)] fur das Allgemeine
Wohngebiet Uiberwiegend nicht eingehalten werden kénnen, z.T. sogar eine erhebliche
Uberschreitung erfolgt. Bei Zugrundelegung der Mischgebietswerte der DIN 18005 und der
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16. BImSchV sind insbesondere die Nachtwerte noch problematisch — hier erfolgt eine -
Uberschreitung von 1 bis 5 db(A) im Erdgeschoss und Obergeschoss.

o ,..' SIE_o STh Vo mmn [
4] ] L (5 \ ,
; = S— S N 4 § | < 34 AB(A)
5 s e C iy <= 39 dB(A)
f 7 <o 34 AB(A) .
; <= 49 dB(A)
<= 54.dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 6.3 dII(A)
== 69 AB(A)
<= 74 dI(A) -
== 79 dB(A)
> 79 diA)

EEENEEE ENEC

Darstellung 5:
Tagwerte 1. OG

Darstellung 6:
Nachtwerte 1.0G

Auf Grund dieser Ergebnisse ist das Schallschutzgutachten um weitere Untersuchungs-

punkte ergénzt worden. Folgende Iérmminderndé MaRnahmen wurden untersucht:

- Erhéhung des ostlichen und sudlichen Larmschutzwalls um jeweils 10 m, um den
Larmeintrag insbesondere von der Bundesautobahn A 7 zu mindern.

- SchlieBung der vermeintlichen Liicken zwischen den L&rmschutzwéllen durch L&rm-
schutzwande (3m, 5m und 10m Hoéhe) entlang der Dresdener Stral’e und nordwestlich
des 6stlichen Larmschutzwalls.

Die Berechnungen ergaben, dass weder die Erhéhung der Larmschutzwélle noch die Er-
ganzungen durch Larmschutzwénde eine nachhaltige und fur das Baugebiet deutlich vor-
teilhafte Larmminderung ergeben wiirden. Durch den Einbau von Larmschutzwanden wir--
de nur das direkt hinter den Larmschutzwénden liegende Baugebiet von der Wirkung profi-
tieren. Die Erhshung der Larmschutzwélle ergab nur geringfiigige Verbesserungen. Dieses

15



hangt damit zusammen, dass das Plangebiet insbesondere im Nordosten nicht gegeniber
dem Verkehrslarm von der Autobahn A7 und im Siidosten nicht gegeniiber dem Verkehrs-
Idrm von der ,Dresdener StraRe / ,Heiligenréder Strafle" abgeschirmt werden kann. Das
Ergebnis rechtfertigt nicht den Einbau von derartig hohen Bauwerken.
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Variante 2: Lirmeintrag in das flichenmaRig redu2|erte Baugebiet (mit Larmschutz-
wallen und Bebauung)

Benmeistere]

An der Stray

Al

D,,,dmusmc — . Darstellung 7: Lageplan
e B \§ Baugebiet

Die Ergebnisse der unterschiedlichen Varianten, um den Larmeintrag im Baugebiet zu mini-
mieren haben zu einer Uberarbeitung des stidtebaulichen Konzeptes gefiihrt. Die 6stliche
Baureihe, parallel zur StraRe ,An der StraRenmeisterei® wurde aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und der &stliche Larmschutzwall direkt an die StraRe verlegt. Die Ausrich-
tung der méglichen Baufelder erfolgte parallel der StraRe , An der Stralenmeisterei”, bis auf
das nérdliche Baufeld, welches in Ost-West Richtung parallel der Baugebietsgrenze verlauft.
Im Januar 2008 wurde eine erneute Berechnung des Larmeintrags in Auftrag gegeben. Die-
ses Gutachten sollte zum einen klaren, wie hoch die Larm-Immissionen in dem neu gefass-
ten Baugebiet sind und wie sich einen zukunftlge potenzielle Bebauung auf die Larm-

Immissionen auswirkt.

Fliachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

e 34 dAB(A)
<= 39 dB(A)
e 4 dH(A)
<= 49 dB(A)
<= 54 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= G4 dB(A)
<= 69 dB(A)
<= 7. dII(A)
== 79 dB(A)
> 79 dB(A)

EEEEEEE E@

Darstellung 8:
Tagwerte EG mit
reduziertem Bau-

gebiet

18



Flachen gleicher Klassen
des Beurnteilungspegels

<o 34 dB(A)
<= 39 dB(A)
e 33 dB(A)
<= 49 dB(A)
<— 54 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 6.4 AB(A)
<= 69 UB(A)
<= 74 dB(A)
<= 79 dB(A)
> 79 di3(A)

EEEEEEE B3

Darstellung 9:
Nachtwerte Erdgeschoss
mit reduziertem Baugebiet

Darstellung 10:
Tagwerte 1. Oberge-
schoss mit reduziertem
Baugebiet

Darstellung 11:
Nachtwerte 1. Oberge-
schoss mit reduziertem
Baugebiet

Die Ergebnisse der Darstellungen 8-11 zeigen, dass in der Ebene des Erdgeschosses. der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Wohngebiete [tags 59 db(A), nachts 49 db (A)] im
tiberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten wird. Nur im sidlichen Bereich entlang
der StraBe , Vor dem Osterholz" liegen die Pegel der Verkehrsgerdusche in einem fur
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Mischgebiete [tags 64 db(A), nachts 54 db (A)] typischen Niveau. Nachts wird im gesamten

Plangebiet der Mischgebietswert der 16. BImSchV [54 db (A)] eingehalten.

In der Ebene des 1. Obergeschosses wird tags in der nordwestlichen Hélfte des Plangebiets

der Wohngebietswert der 16. BImSchV [59 db (A)], in der stiddstlichen Hélfte der Mischge-
" bietswert der 16. BImSchV [64 db (A)] eingehalten. Nachts wird mit Ausnahme der stidéstli-

chen und der nordéstlichen Ecke des Plangebiets der Mischgebietswert der 16. BImSchV

[54 db (A)] eingehalten.

Durch die Reduzierung des Baugebiets ergeben sich Veranderungen zu den Darstellungen
3- 6 bei den Tagwerten des Erdgeschosses und_bei den Nachtwerten des 1. Obergeschos-
ses. Die Larm-Immissionen sind hier im 6stlichen Bereich des Plangebiets reduziert.

Bei allen durchgefiihrten Berechnungen ist auffallig, dass die vorhandene Bebauung auf der
Seite der Gemeinde Niestetal (nordlich des Plangebiets) einen deutlichen geminderten
Larmeintrag, insbesondere zur l&rmabgewandten Seite der Geb&ude ausbildet. Auf Grund-
lage dieser Erkenntnisse ist eine weitere, abschlieBende Berechnung im Rahmen des
Schalltechnischen Gutachtens erfolgt. Die geplanten Baufelder wurden mit einer moglichen
Einzelhausbebauung belegt und die dadurch verursachte Abschirmung ist in den Darstellun-
gen 12-15 dargestellt. Es zeigt sich folgendes: B

In der Ebene des Erdgeschosses wiirde der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
Wohngebiete [59 db (A)] eingehalten werden. Im Giberwiegenden Teil des Plangebiets ist es
sogar méglich, den idealtypischen Orientierungswert nach der DIN 18005 [55 db (A)] einzu-
halten. Nur an einem potenziellen Wohnhaus in der stidostlichen Ecke des Plangebietswiir-
den weiterhin mischgebietstypische Geréusch-Immissionen zu erwarten sein.

Flichen gleicher Klassen
des Beurtcilungspegels

e 34 dAB(A)

Fl =- 30 4By
B < saaB@)
<= 19 dB(A)

B < s4aBA)
[ <= s9aBcn
H <= 6ianen

- W <= 69 aBcA)
B < 7 anc0
- 70 aBy
M - »wancn

. Darstellung 12:
Tagwert Erdgeschoss,
reduziertes Plangebiet mit
mdglicher Bebauung
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Flichen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

<m 34 dB(A)
<= 39 dB(A)
< 44 dB(A)
<= 19 dB(A)
<= 54 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 64 dI}(A)
<= 69 dB(A)
<= 74 dII(A)
= 79 dB(A)
> 79 dBCA)

EEEEEEE HE:

Darstellung 13:
Nachtwert Erdgeschoss,
reduziertes Baugebiet mit

mdéglicher Bebauung

Nachts wiirde an der larmabgewandten Seite der potenziellen Wohnh&user der Wohnge-
bietstypische Orientierungswert der DIN 18005 [45 db (A)] eingehalten werden. An dem be-
reits genannten maoglichen Wohnhaus in der stidostlichen Ecke des Plangebiets sowie ent-
lang der StralRe ,Vor dem Osterholz liegenden Wohnh&duser wurde an den Westfassaden
der Wohngebietswert der 16. BImSchV [49 db (A)] errechnet.

_
O M. 4
o s

EEl iy

Darstellung 14:

Tagwert 1. Obergeschoss,
reduziertes Baugebiet mit
méglicher Bebauung

In der Ebene des 1. Obergeschoss wirde mit einer méglichen Bebauung tagsuber, mit Aus-
nahme der Wohnhé&user entlang der StraBen ,Vor dem Osterholz” und ,,An der Strallenmeis-
terei* der Wohngebietswert der 16. BimSchV [59 db (A)] eingehalten werden. Entlang der
Stra’en ,Vor dem Osterholz“ und ,An der StraRenmeisterei“ wiirden weiterhin mischgebiets-
typische Larmpegel [64 db (A)] vorherrschen.

21



Fliichen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

e 34 dB(A)
<= 39 dB(\)
Tee 43 dB(A)
<= 12 dB(A)
<— 5.4 dB(A)
<= 59 dB(A)
<= 61 d}(A)
<= 69 dB(A)
<o 73 dII(A)
== 79 dB(A)
> 79 diA)

EEEEEEE EE

Darstellung 15:
Nachtwert 1. OG

reduziertes Baugebiet mit

mdéglicher Bebauung

Nachts' wiirde auch im 1. Obergeschoss an den Westfassaden der potenziellen Wohnh&user
zumindest der Wohngebietswert der 16. BiImSchV [49 db (A)], im Inneren des Plangebiets
auch der idealtypische Orientierungswert der DIN 18005 [45 db (A)] eingehalten werden.

Durch diese MaBnahmen zur Schallminderung kann nahezu im gesamten Plangebiet ge-
sundes Wohnen im Sinne des BauGB gewahrleistet werden, auch wenn der Beldstigungs-
grad teilweise weiterhin tiber den fur Wohngebiete idealtypischen Werten liegt. Durch eine
larmoptimierte Gebdudestellung mit geschlossenen Baukérpern in Richtung Ost sowie der
Festsetzung eine Mindestbauhéhe der 6stlichen Geb&udezeile kénnen auf der Westseite
der Geb&ude ruhigere Zonen geschaffen werden. Durch weitere Festsetzungen zur Orien-
tierung von Schlaf- und Kinderzimmern, zum Verbot von Dachfldchenfenstern in den am
meisten betroffenen obersten Geschossen sowie Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz kénnen im geplanten Wohngebiet gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden. In
den Innenhofbereichen werden am Tag auf den Freiflachen die Orientierungswerte unter-
schritten, so dass eine gute Aufenthaltsqualitat auf den Freiflachen gegeben ist.

Das bereits bebaute Mischgebiet ist stark von Larm belastet. Als Minderung mussen Fest-
setzungen wie die Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmer in Richtung Nord sowie pas-
sive MaRnahmen getroffen werden. Am meisten betroffen ist das bereits vorhandene siid-
lichste Wohnhaus. Hier ist von ungesunden Wohnverhaltnissen auszugehen.

Unter Beriicksichtigung der vorstehend beschriebenen Schallminderungsmafnahmen
kdnnte somit im Rahmen des Abwiagungsprozesses das Trennungsgebot des § 50 BIm-
SchG Uberwunden werden, sofern zwingende stadtebauliche Grinde fur eine wohnbauli-
che Nutzung der Flachen vorliegen. Fur den FaII,'_ dass keine aktiven Malinahmen zur
Schallminderung durchgefiihrt werden oder in Bereichen bei denen aktive Schallminde-
rungsmaBnahmen nicht greifen, wurde passiver Schallschutz fur die Wohnhauser di-
mensioniert, die in Bereichen mit Gerduschpegeln > 54 dB(A) nachts errichtet werden
sollten.

22



€¢

- 19 -] v L -] 6 v

g - oL - - G - [ - (v)gp u1 Bunjiaayosiajun .>>.Nn -1aq() "xew

¥S 6% ¥S 6% ¥S 61 ¥ | 6b ¥S 6% ¥S 6% 191qebneg sayoipsQ

6% (14 6% 67 6V 67 61 6% 6 | 6¥% (14 6% j101g3bneg sayaij3sem

IuamulIe "xewl
90l o3 90} 93 901 93 | 90°L 93 | 90t 93 90 L 93
65 6S vS Vs SS S 0S 0S (17 (17 ajamzualn
39 a9 1IN 1IN 39 39 1IN 1N
(v)ap (v)ap

ul Ayoswig ‘gl Jap HemzuaiBsuolssiwwi Bunyaiyosiaqn

ul 50081 NIQ Jap apamsBunianusiQ tap Bunysiyosiadn

Bunneqag pun zynyasuue Jw (1Yyn 009 Siq 00°2Z) H9ZYoeN 9 alloeL
ol - Sl - g - . ol - = S - 9 - -1 1 - 9 - 14 bo- (v)gp ui Bunjiaayasisjun "mzq -iaqq "xew
69 14°] 6G 14°] 65 14°] 69 2] 65 14°] 6S 1%} 191qabneg saydijIsQ
659 14°] 69 14°] 65 14°] 65 12%] 69 1%} 6S 14°] 191qabneg sayoippsem
9}JaMulleT] "Xewl
90 °L o5 90°L o5 90 °L PDE| 90°L 93 90°L 9= 90 °L E| )
69 69 9 9 6S 69 99 g9 - 09 09 %] 1] 3JIBMZUDID
49 ERE 1IN IN a9 19 1N 1IN
. (v)ap (v)ap
ur Ayoguig 9l Jop pamzuaiBsuolssiww] Bunyiaiyosiagn | Ul G008t NIQ J8p apamsbunianuslQ Jap Bunjieiyosiaqn
Bunnegag pun znyoswig Jw (1Y 0022 Siq 00°9) y9zbel § olieqeL




2.10.2 Fachbeitrag ,,Griin und Umwelt“ zum Bebauungsplan (Anlage 1)
Parallel und im Abgleich mit der Erstellung des Bebauungsplan ist ein Fachbeitrag ,Griin
und Umwelt* '* zum Bebauungsplan erstellt worden (einzelne Abschnitte zu den Planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen sind direkt in die Begrindung aufgenommen worden —
siehe ,Landschaftsplan“ oder ,Schutzgebiete”). Im Rahmen der Bestandserfassung und
Bewertung sind folgenden Empfehlungen fiir den Bebauungsplan abgeleitet worden:

— Schutz und Erhaltung wertvolier Gehdlzbestande

- Minimierung der Flachenversiegelung

~ Sammilung und Riickhaltung von Regenwasser

— ~Dachbegriinung auf Nebengebéduden

— Einsatz umweltschonender Heizanlagen

— Beschrankung des Gewerbegebiets fur emissionsarme Betriebe

— Landschaftsangepasste Modellierung der Larmschutzwélle

- Festsetzung zur Minderung der L&rmimmissionen

2.11 Schutzgebiete und sonstige rechtliche Bindungen

2.11.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Der sudwestliche Teil (stdlich der Strafle ,Vor dem Osterholz®, westlich des Weges »AN
der StraRenmeisterei‘) und der nordostliche Teil des Plangebiets (nérdlich der Stralle ,Vor
dem Osterholz®, 6stlich des Weges ,An der StraBenmeisterei”) waren bis zum Juni 2006
als Landschaftsschutzgebiet (§13HeNatG) ausgewiesen (LSG ,Stadt Kassel®). Mit der
Veroffentlichung im Hessischen Staatsanzeiger vom 29.Juni 2006 (29/2006 S. 1523) sind
diese jedoch aus dem LSG Kassel entlassen worden. Ostlich der Autobahn schlieft sich
- das Landschaftsschutzgebiet Naturpark MeiBner-Kaufunger Wald an. Die Feldgeholzbe-
stinde im sldwestlichen Teil des Plangebiets erfillen die Voraussetzungen des §15d"
HeNatG (gesetzlich geschiitzte Biotope). GemaR der maRgeblichen Auflistung nach § 30
BNatSchG werden diese nicht mehr als gesetziich geschitzte Blotope bewertet. Streu-
obstbestande werden nach § 13 HAGBNatSchG geregelt

2.11.2 Schutzgebiete nach Wasserrecht ;
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Niestetal® (Schutzzo-
ne Hl B).

" Fachbeitrag ,Griin und Umwelt", Baro Solimann, Schaumburg, Juli 2013
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3 Pianinhalt und Festsetzungen

3.1 Planungsziele

Vor dem Hintergrund der o.g planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie der vorge-
fundenen, stédtebaulichen Bestandssituation sind die sich teils widersprechenden Anfor-
derungen an das Plangebiet abzugleichen. Bei der Abwagung falit der gesamtstadtischen
Entwicklung Kassels bzw. der stadtteilbezogenen Entwicklungsplanung, wie sie in der Po-
tentialanalyse dargestelit worden ist, eine besondere Bedeutung zu. Des Weiteren sind be-
sonders die Belange der unmittelbar angrenzenden Gemeinde Niestetal zu beriicksichti-
gen. :

Die Stadt Kassel hat ein Wohnbaulandentwicklungsprogramm auf dem Hintergrund des
demographischen Wandels aufgelegt. Dieses Programm hat als Ziel, Abwanderungsten-
denzen in die Umlandgemeinden durch die Ausweisung und Bereitstellung von geeigne-
tem Wohnbauland entgegenzuwirken. Das Plangebiet ist in das Wohnbaulandentwick-
lungsprogramm als potenzielle Wohnbauflache mit aufgenommen.

Ein wichtiges Kriterium flr die bauliche Nutzung der Plangebietsfldchen ist die Arrondie-
rung der Siedlungskante und Ausbildung eines Ortsrandes auf dem Kasseler Stadtgebiet,
analog der Situation auf dem Niestetaler Gemeindegebiet.

Uber die Arrondierung des Ortsrandes hinaus wird dadurch im Sinne einer angebotsorien-
tierten Flachenbereitstellung auf stadtebaulich integrierten Standorten ein Angebot an Bau-
land bereitgestellt, ohne dass Flachen in der freien Landschaft (,auf der griinen Wiese")
fur eine Versiegelung und Bebauung in Anspruch genommen werden missen. Dadurch
wird dem planerischen Gebot des Vorranges der Innenentwicklung sowie der Boden-
schutzklausel des Paragrafen 1a Bau GB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden) Rechnung getragen. '

Auch bei der Art der baulichen Nutzung sind die aktuellen, ibergeordneten, stédtebau-
lichen Entwicklungen von besonderer Bedeutung. Waren in den bisher geltenden Bauleit-
planen (siehe 0.g. FNP und bestehender B-Plan), deren Planfassung zum Teil bis auf das
Jahr 1970 zuriickgeht, die Schwerpunkte im Plangebiet auf eine industrielle und gewerbli-
che Nutzung gelegt, so hat sich schon mit dem Aufstellungsbeschluss des Siedlungsrah-
menskonzepts 1994 der Entwicklungsschwerpunkt in Richtung Wohnbebauung verlagert,
was durch das aktuelle Siedlungsrahmenkonzept ,SRK 2015*, Zweckverband Raum Kas-
sel’*bestatigt wird.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26" auf Niestetaler Gemeindegebiet ist im
Jahr 2001 in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet das Planungsrecht fur ein Wohngebiet
geschaffen worden. Bis Ende des Jahres 2004 ist dieses anndhernd vollstidndig bebaut
. worden, wodurch die Nachfrage nach Wohnbauland am Standort bestatigt wurde.

Ein weiterer Faktor bei der Abwagung der Planinhalte ist die Ubergeordnete Verkehrsfiih-
rung. Im Zuge der Inbetriebnahme der A 44 nach Eisenach wird fur die Zukunft ein er-
heblicher Anstieg der Verkehrsbelastungen fur die Dresdener StraRe prognostiziert, da
diese dann Ubergeordnete Zubringerfunktionen zur A 7 und A 44 tbernimmt. Dariber hin-

It Zweckverband Raum Kassel, Aufstellungsbeschiuss 15.03.2006 und Statusbericht 10/2006
'® Gemeinde Niestetal, Ortsteil Sandershausen, Mai 2001, bearbeitet durch Ingenieurbiro Lupke—Z|schkau 34292 Ahnatal -
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aus wurde zur Ausweitung der o.g. gewerblichen Nutzungen beidseitig der Dresdener
StraRe ein neuer, signalisierter Knotenpunkt im Bereich der Osterholzstrae gebaut’. Die-
ser neue Verkehrsknoten dient zur direkten ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen
parallel der Dresdener StralRe, tragt aber auch zur Verteilung des gewerblichen Verkehrs
bei (Entlastung Speeler Weg).
Der bestehende Knotenpunkt Dresdener Stralle/ Speeler Weg hat fur den Verkehrsablauf
auf der Dresdener StraRe eine ,Pfortnerfunktion“. Schon beim aktuellen Verkehrsauf-
kommen kommt es in den Morgenspitzen zum Riickstau beim stadteinwarts flieRenden
Verkehr teilweise bis zum Anschluss der BAB 7. Ein zusétzlicher Verkehrsknotenpunkt zur
ErschlieBung des Plangebiets ,Vor dem Osterholz" ist folglich nicht méglich. Die Zufahrt im
Bereich der Autobahnmeisterei steht ebenfalls nicht zur Verfligung. Entsprechend wird der
Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets auch zukinftig Uber die Stralen ,Speeler Weg"“
~und ,Vor dem Osterholz" abgewickelt werden um dann anschlielend in die Dresdener
Strafe zu minden. Gewerbliche Nutzungen, die ein Uberdurchschnittliches Verkehrsauf-
kommen nach sich ziehen, sind deshalb auszuschlieRen.
Unter Beriicksichtigung der tibergeordneten Planungsparameter ist der Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans in verschiedene Nutzungsbereiche untergliedert wor-
den. Der Grofteil der Flache wird als allgemeines Wohngebiet entwickelt, welches dstlich
und stdlich durch einen Larmschutzwall begrenzt wird. Durch diese Art der baulichen
Nutzung wird der Zielvorsteliung eines abgerundeten Ortsbildes und der oben abgeleite-
ten Prioritdtensetzung Rechnung getragen. Die Anlage von Larmschutzwallen wird dabei
notwendig, um das Trennungsgebot von nicht vertraglichen Nutzungen, § 50 BImSchG,
aufzuheben.

~ Sudlich der Strale ,Vor dem Osterhoiz” sind die vorhandenen Wohnh&user, ehemals zur
Autobahnmeisterei gehtrend, als Mischgebiet geplant. Das "Grundstiick der Autobahn-
meisterei, welche mittlerweile in Teilen reaktiviert wurde, wird als Gemeinbedarfsflache, -
Zweckbestimmung Bundesautobahnmeisterei festgesetzt. Diese Ausweisung verfolgt
“nicht die Ubergeordneten, stédtebaulichen Planungsziele, sondern reagiert vielmehr auf
die vorhandene Situation. '
Das Mischgebiet reagiert neben seiner Bedeutung als Pufferflache zur Gemeinbedarfsfla-
che ebenfalls auf den Bestand. Die sich mittlerweile in Privatbesitz befindlichen Wohnge-
baude der ehemaligen Autobahnmeisterei werden dadurch eingebunden und es bleibt ein
ausreichender Spielraum zur Nachnutzung der vorhandenen Brachflache.

3.2 WA 1, WA 2 und WA3 - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3.2.1 Bebauung

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe zuldssig. Im
Plangebiet wurden diese aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und auf-
grund der tbermafRigen Flachenanspriiche nicht zugelassen. Dem Vorsorgeprinzip ent-
sprechend soll das Betreiben von chemischen Reinigungen, die Stoffe nach der 2. Blm-
SchV verwenden, wegen der daraus folgenden méglichen Beeintrachtigung fur die Anwoh-

"7 Stadt Kassel, Aufstellungsbeschluss 12.07.2004 Verkehrstechnische Untersuchung Dresdener Strafe in Kassel, Inéenieur—
gesellschaft fur Verkehrswesen GmbH, Briion, Bonzio, Weiser, Bochum Juli 2004
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ner unterbunden werden, so dass diese Anlagen ebenfalls nicht zuléssig sind.

Das Wohngebiet umfasst ca. 40.000 m2 Im Geltungsbereich wird lediglich auf dem &st-
lichsten Baufeld eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Auf den nach Westen hin ausge-
richteten Baufeldern ist eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch teilweise aus Griinden
der Larmreduzierung nur Doppelhéduser. Die offene Bauweise entspricht dem Gebietscha-
rakter der sich anschlieRenden Wohngquartiere, die geschlossene Bauweise dient der Ab-
schirmung von Larmeintragen durch Verkehrslarm.

Das MaR der baulichen Nutzung differiert innerhalb des Gebietes.

Mit einer max. Grundflachenzahl von 0,3 und einer max. Firsthéhe von 9,5 Meter sowie
der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern im WA 1 wird am ndrdlichen Siedlungs-
rand eine geringere bauliche Dichte angestrebt. Hierdurch wird ein behutsamer Ubergang
zur Bebauung auf Niestetaler Gebiet geschaffen.

Das WA 2 sieht mit der max. moéglichen Grundflachenzahl von 0,4, einer zwingenden First-
héhe von 11,5 Meter und der geschlossenen Bauweise eine dichte Bebauung vor. Die ge-.
schlossene Bebauung dient der Verminderung des Larmeintrags von Verkehrslérm in das
Baugebiet. '

WA3 ist von den Ausnutzungsziffern an'das WA2 angelehnt, jedoch ist hier eine offene
Bebauung ohne Einschrankungen bezuglich der Geb&dudegruppierungen zuldssig, da die-
se Baufelder sich im Larmschatten des WA2 befinden.

In allen Baugebieten ist die Zahl der Geschosse auf max. zwei Vollgeschosse mit ausge-
bautem Dachgeschoss begrenzi.

Bei der Aufteilung der Grundstiicke sind Flachen von ca. 300 bis max. 600 m? moglich. Bei
einer GrundstiicksgréfRe von 400 m? kénnen ca. 100 Bauplatze zur Verflgung gestellt
werden, so dass bei einer durchschnittlichen Bebauung mit 1,5 Wohneinheiten pro Bau-
platz ein Gesamtvolumen von ca. 150 Wohneinheiten entsteht.

Durch die unterschiedlichen Tiefen der Baufelder besteht eine groRRe Flexibilitét in der Auf-
teilung der Grundstiicke. Die alle Seiten der Baufelder umlaufenden Baugrenzen férdern
zuséatzlich eine individuelle Aufteilung der Grundsticke. Durch die Festlegung der Bau-
grenzen wird jedoch auch sichergestellt, dass keine unvertretbaren Verschattungssituati-
onen eintreten und fir alle Gebaude ausreichend Besonnung gewahrleistet wird.

3.2.2 Verkehrsflachen

Alle vor dem Plangebiet endenden Straen auf Kasseler und Niestetaler Gebiet werden
mit der Neuplanung aufgenommen und im Wohngebiet weitergefithrt. An den Randern
werden die StraRen ,Zur Nieste* und ,Vor dem Osterholz" in ihrem Bestand weiter ge-
nutzt. Bei beiden Strallen ist geplant, zusatzlich auf der wohngebietszugewandten Seite
einen FuBweg anzulegen. Aufgrund des groRen Bestandquerschnitts der Strale , Vor
dem Osterholz* ist vorgesehen, dass der FuRweg innerhalb des vorhandenen Querschnitts
angelegt wird. :
Die PlanstraRen A bis D, sowie die Verlangerung der StraBe ,Am Osterholz® haben
Durchgangsfunktionen und sind 7,0 Meter breit geplant. Alle Planstral3en sollen im Ausbau
so beschaffen, sein dass mindestens einseitiges Parken im StraRenraum maglich ist. Auf
den Wohngrundstiicken sind Stellplétze gemé&R der gultigen Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen. Die Verkehrsflachen haben Uber die ErschlieRungsfunktion hinaus Bedeutung als
Sichtachsen in die Umgebung.

Von der PlanstraBe D ist eine fullaufige Verbindung in dstlicher Richtung geplant, die an
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die StraRe ,An der Stralenmeisterei* anschlieft. Diese dient auch der ruckwartigen Er-
schlieRung des 6stlichen WA2.

3.3 MI-Gebiet (§ 6 BauNVO)

3.3.1 Bebauung

Im Zusammenhang mit den ehemaligen Betriebswohnungen der Autobahnmeisterei wird m
Suden des Geltungsbereiches ein Mischgebiet festgesetzt. Tankstellen, Vergniigungs-
stétten, Spielhallen, Gartenbaubetriebe und Einzelhandelseinrichtungen sind hier ausge-
schlossen worden. Das Mi-Gebiet dient als Ubergang zur angrenzenden Gemeinbedarfs-
flache. Das MaR der Uberbauung ist mit einer GRZ von 0,4 begrenzt und die maximale
Gebaudehdhe orientiert sich mit 12,5 Metern an der vorhandenen Wohnbebauung. Durch
die stdliche Baugrenze werden wertvolle Biotopstrukturen im Sadteil der Flachen erhalten.

3.3.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt iber die vorhandene StraRe ,Vor dem Osterholz".
Dariiber hinaus bleibt die Verldngerung der Strale ,An der StraRenmeisterei® als Stich-
straBe zur ErschlieBung der vorhandenen Wohngebé&ude ,Vor dem Osterholz 34 — 44" er-
halten. Sonstige Verkehrsbeziehungen missen innerhalb der Grundstiicksfldchen abgewi-
ckelt werden. '

+ Der ruhende Verkehr wird im Mischgebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Es
sind ausreichend Stellplatzanlagen nach Landesbauordnung zu beriicksichtigen.

3.4 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Satz 5 und 6 BauGB)

3.4.1 Bebauung

Die Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Autobahnmeisterei re-
agiert auf die jetzt schon teilweise vorhandene und die zukiinftig geplante Nutzung.

Durch die bestehende Nutzung der Flache als Autobahnmeisterei entspricht der Grad der
Uberbauung schon im Bestand der max. zuldssigen GRZ von 0,8. Daran orientiert sich
auch die Festsetzung des vorliegenden Bebauungsplans. Die Baugrenzen sind entspre-
chend der vorhandenen bzw. der geplanten Bebauung grof3ziigig festgesetzt, um einen
optimalen Betriebsablauf zu erméglichen. Zusétzlich orientieren sie sich an der schon vor-
handenen Bebauung und haiten dariiber hinaus einen ausreichenden Abstand zur Ram-
pe der Autobahnabfahrt ,Kassel Nord®, so dass Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt wer-
den kénnen. Zusétzlich kann dadurch der Erhalt wertvoller Biotopstrukturen im Sudteil der
Flachen gesichert werden.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange in Form von z.B. Larmschutzmafnahmen zu-
kiinftiger Bau- und Erweiterungsvorhaben sind im Rahmen der jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren von dem Bauherren nachzuweisen.

3.4.2 Verkehrsflachen . _
Die ErschlieBung der Flachen erfolgt ber die vorhandene Stralle ,Vor dem Osterholz®.
Sonstige Verkehrsbeziehungen missen innerhalb der Grundstlicksflachen abgewickelt
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werden einschl. der ErschlieRung der vorhandenen Wohn- und Verwaltungsgebdude ,Vor
dem Osterholz 46-50“. Der ruhende Verkehr wird im Gewerbegebiet auf den privaten
Grundstiicken untergebracht. Es sind ausreichend Stellplatzanlagen nach Landesbauord-
nung zu beriicksichtigen.

3.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr Uber die Bushaltestelle ,Dahl-
heimer Weg“ auf der L 3237 (Dresdener Stralle) zu erreichen. Diese Haltestelle wird von
der Linie 32 tagsiber im Halbstundentakt angefahren. Zum Erreichen der Haltestelle
muss die siidliche Griinflache gequert werden. Die besondere Lage des Haltepunktes an
der Dresdener StraBe mit ihren hohen Verkehrsaufkommen beeinflusst das Warten nega-
tiv. Ein weiterer Haltepunkt befindet sich an der Mindener StralRe, direkt vor den ,Kasseler
Werkstatten“ mit der Haltestelle ,Am Osterholz®. Diese wird ebenfalls von der Linie 32 be-
dient.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Wohnbauflachen werden im Trennsystem an die vorhandenen Kanéle in den Strafen
,Am Osterholz* und ,Vor dem Osterholz* entwéssert.

Die Beéintréchtigung des Wasserhaushaltes durch stoBweise Einleitung von Regenwas-
ser der (iberbauten und versiegelten Flachen in das Gewéssernetz wird durch den Bau
eines Regenriickhaltebeckens mit einem Volumen von 400-500 m*® vermieden. Der
Standort ist im 6stlichen Larmschutzwall vorgesehen. Hier sind Ausuferungszonen mit zu
beriicksichtigen. ‘

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie, Gas und Wasser ist gesichert.
Zur Herstellung der Strom- und Gasversorgung ist die Anlage einer Gasregler- und-Trans-
formationsstation vorgesehen. Die Einrichtung der Stationen kann im raumlichen Zusam-
menhang mit der vorhandenen Wendeeinrichtung in der StraBe ,Vor dem Osterhoiz” ge-
schehen. Der Anschluss an die Fernwarmeversorgung ist technisch méglich.

Zur Aufnahme von recyclingfahigen Abfallstoffen ist ein Wertstoffbehélterstandplatz im
raumlichen Zusammenhang mit der Gasregler- und Transformationsstation vorgesehen.

3.7 Brandschutz .

Zur Sicherung der brandschutztechnischen Anforderungen sind folgenden Auflagen zu be-

riicksichtigen: ' . '

- Eine ausreichende Ldschwasserversorgung (DVGW, Arbeitsblatt W405) mit Hydran-
ten im Abstand von nicht mehr als 100 muss sichergestelit werden.

- Bei Gebduden mit Bristungshéhen tber 8 m Uber dem Gelénde ist sicherzustellen,
dass je ein Fenster jeder Wohneinheit tber Feuerwehrdrehleitern zu erreichen ist
(Feuerwehrumfahrt / zufahrt). ‘

- Feuerwehrzufahrten sind erforderlich, wenn der Verbindungsweg vom Haupteingang
zur einer befahrbaren éffentlichen Strafe oder einer privaten Zufahrt mehr als 50 m
betrégt. '

- Feuerwehrzufahrten sind nach DIN 14090 auszufiihren.
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- Wenn Geb&ude nicht unmittelbar an der offentlichen Strafle liegen, ist durch gut
sichtbare Hinweise oder Lagepline im Anfahrtsbereich ein schnelles Erreichen der Ein-
satzstelle sicherzustelien. _

-~ Feuerwehrzufahrten sowie Stell- und Bewegungsflachen missen bis zu einer Hohe von
3,50 m von Bewuchs freigehalten werden.

3.8 Flachen und MaBRnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse
Durch die Dresdener Strafe und die BAB 7 ist das Plangebiet hohen Gerduschimmissio-
nen durch Verkehr ausgesetzt. Die durch Kfz-Verkehr verursachten Gerauschimmissionen
liegen auf der gesamten Wohnbaufldche oberhalb der WA Orientierungswerte der DIN
18005. Um die Gerduschimmissionen zu mindern,-sind sowohl im Osten als auch im Siiden
des Plangebietes Larmschutzwalle vorgesehen. Dadurch und durch die Berticksichtigung
von moglicher Bebauung werden tags und nachts in der Erdgeschoss-Ebene Uberwiegend
die Wohngebietswerte der DIN 18005 [tags 55 db (A), nachts 45 db (A)] bzw. der
16.BImSchV [tags 59 db (A), nachts 49 db (A)] eingehalten. In der Ebene des 1. OG wer-
den durch die LarmschutzmaBnahmen nachts im gesamten Plangebiet die Mischge-
bietswerte der 16. BlmSchV [54 db (A)] eingehalten. Die Anlage der Walle erfolgt unter
Ausnutzung vorhandener topographischer Hochpunkte. Durch die Formgebung, Begri-
nung, und Einbindung in das vorhandene Fquegesystém sollen die technischen Bau-
werke Teil der Landschaft werden. Um den oben beschriebenen Wirkungsgrad der Wall-
anlagen zu erreichen, sind folgende Einzelbauwerke zu errichten:

© 3.8.1 Larmschutzwall Stid

Das Larmschutzbauwerk soll maRgeblich die durch Verkehr verursachten Larmimmissio-
nen von der Dresdener Straf’e abschirmen.

Die fur das Wallbauwerk vorgehaltenen Flachen erstrecken sich entlang der Strae ,Vor
dem Osterholz* auf den Flurstiicken 39/2 und 39/6. Umdie im o.g. Schallgutachten darge-
stellte, notwendige Larmminderung zu erzielen, ist eine maximale Hohe von 6,00 Metern
uber den anschlieBenden Baulandflachen zu erreichen. Bezogen auf die Bestandssitua-
tion wiirde damit die absolute Hohe der Wallanlage ca. 180,00 NHN betragen, da der
héchste bebaubare, den Larmimmissionen der Dresdener Stralie ausgesetzte Punkt im
WA2 und WA3 auf ca. 174,00 NHN liegt. Fur die Ausbauplanung der Wallanlagen ist es
empfehlenswert den Hochpunkt der Baulandflachen im WA2 und WAS3 auf ca. 173,00 NHN
abzutragen, da es sich hierbei nur um eine kleine Grundflache von ca. 60 x 50 Meter
handelt. Bei einem mittleren Abtrag von ca. 1,00 Meter waren ca. 3000 m*® Boden abzu-
tragen, die unmittelbar auf der gegeniberliegenden Seite der Strale ,Vor dem Oster-
holz* wieder in das Wallbauwerk eingebracht werden kénnen. Dadurch wiirde sich die ab-
solute Héhe des Larmschutzwalls auf 179,00 NHN reduzieren. Die Abtragung wird dar-
Uber hinaus aus Griinden des StralRenbaus notwendig, da die vorhandene und weiter ge-
nutzte StraBe ,Vor dem Osterholz* in diesem Abschnitt in die vorhandene Topographie
eingeschnitten ist und hier Kreuzungspunkte mit den PlanstraRen B und C geplant sind.
Fur das Baugebiet und auch die beiden Larmschutzwélle liegt ein Bodengutachten des
Ingenieurblros fiir Geotechnik Dr. Henne vor. '

Bei der Herstellung der Wallanlage solite die maximale Héhe von 6,00 Metern an den
Enden des Bauwerkes so weit wie méglich ausgebildet werden, um hier keine erhéhten
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Immissionen zu erlangen. Die Umgrenzung der Flachen fur die Anlage der Wallbauwer-
ke ist so weit gefasst, dass fur die angestrebte landschaftliche Modellierung der Larm-
schutzbauwerke ausreichend Spielraume bestehen. Bei der Entwurfsplanung ist zu be-
ricksichtigen, dass die Zufahrtsmdoglichkeit fur das Kleingartengelénde erhaiten bleibt.
Des Weiteren ist bei der Errichtung eines Kinderspielplatzes sicherzustellen, dass der Be-
reich tber der vorhandenen Altablagerung eine Uberdeckung mit einer mindestens 1m
méchtigen Schicht unbelasteten Bodens erhalt. Die Kinder- und Jugendbeauftragte ist
rechtzeitig in die Planung der Flache mit einzubeziehen.

3.8.2 Larmschutzwall Ost

Das Larmschutzbauwerk soll maRgeblich die durch Verkehr verursachten Larmimmissi-
onen von der BAB 7 abschirmen. '

Die fur dieses Wallbauwerk vorgesehenen Flachen erstrecken sich in einen geringen Ab-
stand entlang’ der StraRe ,An der StraRenmeisterei* auf den Flurstiicken 55, 56 und 57.
Um die im o.g. Schallgutachten dargestellte notwendige Larmminderung zu erzielen, ist
hier eine maximale Hohe von 7,50 Metern Uber den sich anschlieBenden Baulandflachen
zu erreichen. Bezogen auf die Bestandsituation wiirde damit die absolute Hohe der Wall-
anlage ca. 178,00 NHN betragen. Bei der Herstellung der Wallanlage sollte auch hier die
maximale Héhe von 7,50 Metern an den Enden so weit wie moglich ausgebildet werden,
um keine erhéhten Immissionen in den Randbereichen zu erlangen. Die Umgrenzung der
Flachen fur die Anlage des Wallbauwerkes ist ebenfalls so weit gefasst, dass fir die an-
gestrebte landschaftliche Modellierung ausreichend Spielraume bestehen.
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4 Flachenbilanz

Gesamtfldche 102.000 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet WA' 40.496 m2~ ~39,70 %
Mischgebiet MI 3.456m 3.40% |
Flache fur Gemeinbedarf 16.603 m2 16,30 %
Verkehrsflachen 11500 - 11,26 %
Griinfléchen 29.945 m 29,34 %
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5 Bodenordnung

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaRhahmen
erforderlich.
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6 Kosten und Finanzierung der MaBnahmen

11. Fiir 6ffentliche Zwecke bereitzustellende Flachen

Flachen fur Larmschutzbauwerke u. Griin 26.600 m?

7.500 m?
Summe 1. 34.100 m? psch. 662.710,00 €
2. Herstellung Infrastruktur
Stralenbeleuchtung psch. 230.000,00 €
Strallen 7.060 m? 210,00 € j.482.600,00 €
Larmschutzwalle 25.000 m® psch. 500.000,00 €
Summe 2. 2.212.600,00 €
3. AusgleichsmafRnahmen
Stralkenbepflanzung 5 psch. 4.500,00 €
Begriinung Walle u. sonstiger Ausgleich psch. 229.700,00 €
ZusatzmafRnahmen stdl. Larmschutzwall psch. 98.300,00 €
Summe 3. 332.500,00 €
4. Vermessung
Vermessung mit Baublécken und Topographie 7.000,00 € 7.000,00 €
Summe 4. 7.006,09 €

Gesamisumme 3.214.810,00 €

Infrastrukturkosten wie Verkehrswege, Grinflaichen und die Herstellung der Larmschutz-
wélle werden iber den Grundstiickspreis je m? umgelegt, wodurch die Finanzierung der

MafRnahmen erfolgt.
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Aufgestelit:

Stadt Kassel
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht

Kassel, den ...... /M/U&.ZO/(3 .........
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