Anlage 4

Kasse| documenta Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VI / 18

"Kellermannstral3e / Ostring "
(Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13 a BauGB)

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bedingte Festsetzung (8§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 3a BauGB):

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 88 1 bis 15 BauNVO)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
o Wohnen

2.2 Mischgebiet (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
Im Mischgebiet sind Nutzungen wie folgt zulassig:
. Wohnen
. Im Erdgeschoss zusétzlich: Biiro und Praxisraume

Wohnen ist im Erdgeschoss nur auf der zum Innenhof hin ausgerichteten Seite zulassig.

Ausnahmsweise sind im Erdgeschoss zulassig:

. Gemeinschaftsraume fir Studenten
. Eine ortliche Polizeistation
. Ein Kiosk mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 m2

Weitere Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.
2.3 Insgesamt sind maximal 159 Wohneinheiten zulassig.

2.4 Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Werbeanlagen
ausgeschlossen.

2.5 Im Rahmen dieser Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet.

Mafd der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 88§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1 Bezogen auf die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden das Allgemeine Wohngebiet und
das Mischgebiet wie ein einziges Baugebiet behandelt.

3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl von GRZ 0,6 ist gemaR §19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO fir oberirdische Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 durch die Tiefgarage
bis insgesamt 0,9 zulassig.

3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die
° Traufhéhe mit maximal 154,0 m GNHN
. Gebaudehdhe mit maximal 157,0 m GNHN
festgesetzt.
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Im Mischgebiet MI wird die

. Traufhohe mit maximal 157,0 m GNHN
. Gebaudehdhe mit maximal 159,0 m GUNHN
festgesetzt.

Die Festsetzung der Traufthdhe bezieht sich auf die Hohe der Attika des Geschosses unterhalb des
Staffelgeschosses.

Gebaudehdhe im Sinne dieser Festsetzungen ist die obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Tiefgarage ist nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fir
Tiefgaragen zulassig.

Zur ErschlieBung des Studentischen Wohngebietes ist ausschlief3lich eine gebiindelte Zu- und Ausfahrt an der
Ihringshauser Stralle zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache ist die Anlage von maximal 9 ebenerdigen Stellplatzen
zulassig.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind insgesamt mindestens 110 Stellplatze
nachzuweisen. Bis zu 45 davon kénnen lber Carsharing-Stellplatze nachgewiesen werden (je 1 Carsharing-
Platz = 5 Stellplatze). Ebenfalls abweichend von der Stellplatzsatzung sind mindestens 237 Fahrradstell-
platze nachzuweisen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Im Innenhof sind Laubbaume als Hochstamme, Straucher und Hecken gemaR Artenliste zu pflanzen.
Festsetzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrslarm vorbelastete Zone. Fur Aufenthaltsraume sind die
erforderlichen Schallddmmungen der AuRenbauteile durch die festgesetzten Larmpegelbereiche (Blatt 8 und
9/ Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung) mit Hilfe der Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 zu Grunde zu
legen.

Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sind vorzugsweise in den straRenabgewandten Seiten der
Gebaude anzuordnen.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sowie Raumen mit einem vergleichbaren Schutzanspruch in der
Nachtzeit ist die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern sicher zu stellen, soweit ein
Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit Gberschritten wird.

Durch geeignete Fensterkonstruktionen ist sicherzustellen, dass auch bei teilgetffnetem Fenster nachts ein
Innenpegel von 30 dB (A) gewahrleistet wird (z. B. Hamburger-HafenCity-Fenster).

Eine geeignete Raumbeluftung kann u.a. erreicht werden durch:

- eine zentrale Hausliftungsanlage
- eine Querluftung Uber Luftungsoffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten Hausseite

oder

- schallgedammte Liftungsoffnungen mit einer Einfigungsdampfung die dem Schallddmm-Mal3 der Fenster
entspricht

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden
darfen (8 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten

Baurechtliche Festsetzungen gemal § 81 Hessische Bauordnung

Dacher (8§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)5

Innerhalb der Baufenster WA und MI sind nur begrinte Dacher mit einer Neigung von maximal 5% zulassig.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen sind als Grunflachen (Vegetationsflachen) herzustellen und
dauerhaft zu pflegen.

Flachen fur Restwertstoffsammelstellen und Entsorgungsbehélter, die nicht in die Bebauung integriert
sind, sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu umgeben und mit
Rankgewachsen dauerhaft zu begrinen.



Pflanzliste

- Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Linde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Querus robur ‘Fastigiata’)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Rotahorn (Acer rubrum)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium ‘Plena’)
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- Hasel (Corylus avellana, Corylus columa)
- Amberbaum (Liquidambar styraliflua)

- Zierapfel (Malus in Sorten)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europeae)

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Forsythie (Forsythia)

- Flieder (Syringa vulgaris)

- Mehlbeere (Sorbus aria in Sorten)
Hinweise:

1. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Durchfihrungsvertrag geméafR §12 BauGB zwischen
der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

2. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits boden-
eingreifende Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Ab-
brucharbeiten sind keine Kampfmittelraummafinahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systema-
tische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maf3nahmen statt-
finden. Eine EDV-gestitzte Datenaufnahme unter Verwendung der GaulR-Kriiger-Koordinaten und des Daten-
moduls KMIS-R ist erforderlich. Sollte das Sondierungsergebnis aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Bauschutt,
Schlacke, zu viel Stérkérper) nicht interpretierbar sein, ist der Erdaushub baubegleitend auf Kampfmittel zu Gber-
wachen (mit anschlief3ender Sohlensondierung). Kontakt: Hessischer Kampfmittelraum-dienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader fir das Gebiet der Stadt
Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung

5. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen® betroffen.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 07. August 2013
(BGBI. I S. 3154)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert 21.Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2794

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17 Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert 02. Juli
2013 (BGBI. | S. 1943)

- Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(GVBI. 1 2010 S.629), zuletzt geandert 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458)

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 03.12.2010 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert 13. Dezember 2012 (GVBI. |
S. 622).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert 27. Mai 2013 (GVBI. |
S. 218).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geédndert 13. Dezember
2012 (GVBI. S. 622).

- Hessisches Gesetz Uiber das o6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert 27. September 2012 (GVBI. S. 290).

- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September 1986
(GVBI. |, S. 262), zuletzt geandert 21. November 2012 (GVBI. S. 444).

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gtiltigen
Fassung.

- Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gultigen Fassung.





