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Begriindung Bebauungsplan Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen”
Stadt Kassel, Stadtteil Nordshausen

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Kassel beabsichtigt eine neue, stadtische Kindertagesstatte im Stadtteil Nordshausen zu
errichten. Der bisherige Kita-Standort ,Grubenrain” soll aufgegeben werden. Aufgrund des
Nordshduser Neubaugebietes und der baulichen Verdichtung am Briickenhof ist von einem erhdh-
ten Betreuungsbedarf in den nachsten Jahren auszugehen. Um den Mehrbedarf zu decken, sieht
die Stadt Kassel, neben den freien Trégern, sich selbst in der Verantwortung, die vorhandenen Be-
treuungskapazitaten auszubauen und hierbei nachhaltig zu handeln.

Die geplante Kindertagesstatte sieht Raum flr zwei alterserweiterte Gruppen, eine Krippengruppe
sowie fur 3 Kindergartengruppen fir insgesamt 127 Kinder mit padagogischer Begleitung bis zum
Schuleintritt vor. Zudem soll eine rdaumliche und funktionale Flexibilitdt entstehen, sodass je nach
Bedarf mehr Krippen- oder mehr Kita-Platze angeboten werden kénnen.

Am momentanen Standort ist dies nicht moglich. Der unter Denkmalschutz stehende Komplex be-
steht aus zwei unterschiedlichen Gebduden mit getrennten Treppenhdusern und verschiedenen
Geschosshdhen. Zudem ist der Bestandsbau sanierungsbedirftig und misste durch einen Erweite-
rungsbau ergdnzt werden. Neben den heutigen Standards im Bereich Energieeffizienz und
Barrierefreiheit, die u.a. aufgrund der Denkmalschutzauflagen nur bedingt oder mit hohem Auf-
wand umzusetzen wéren, wiirden im Zuge einer Erweiterung nicht mehr geniigend Frei- und Spiel-
flachen verbleiben; auBerdem miissten wéhrend einer Sanierung der Kita Ubergangslésungen fir
Kinder und Personal geschaffen werden.

Um daher den dringend erforderlichen Neubau der Kita umzusetzen, hat das Stadtplanungsamt
eine Alternativenpriifung hinsichtlich moglicher Standorte durchgefiihrt und die stadtischen Gremi-
en in Folge dessen im Auswahlverfahren eine Standortentscheidung zum Neubau auf dem Grund-
stlick eines offentlichen Spielplatzes am ,Klosterhof” getroffen.

Die Stadt Kassel beabsichtigt daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIII/11 ,Kita
Nordshausen” gemafB § 30 Baugesetzbuch (BauGB), einschlieBlich Umweltbericht und Artenschutz-
beitrag.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung eines Kita-Neubaus in Kassel-Nordshausen sowie den dazuge-
horigen Verkehrs- und Ausgleichsflachen fir Natur und Landschaft unter besonderer Berlicksichti-
gung der ortlichen Gegebenheiten.
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Stadt Kassel, Stadtteil Nordshausen

2 AUFSTELLUNG IM REGELVERFAHREN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Kindertagesstatte im Kasseler Stadtteil Nordshausen geschaffen werden. Der Be-
bauungsplan soll im Regelverfahren unter Anwendung von § 3 und § 4 BauGB aufgestellt werden.
Im Regelverfahren sind neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung
der Eingriffsregelung, die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 a Abs. 1 BauGB sowie der ar-
tenschutzrechtliche Beitrag zu erbringen.

= Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 11.05.2020 gemaB § 2
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. VIII/11
.Kita Nordshausen” gefasst.

= Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie friihzeitige Beteiligung der Behorden und
Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekanntmachung
am 12.06.2020 im Zeitraum vom 22.06.2020 bis einschlieBlich 12.07.2020 durchgefihrt. Es wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Parallel dazu erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2020 bis einschlieBlich 17.07.2020. Es wurden 27
Stellungnahmen von Amtern und Trégern 6ffentlicher Belange mit Hinweisen und Anregungen
eingereicht, die in die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans eingearbeitet wurden.

= Offenlage und Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 01.02.2021 den Offen-
lagebeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebe-
schlusses erfolgte am 12.02.2021 im Amtsblatt der Stadt Kassel (Nr. 009, 5. Jahrgang).

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.02.2021 bis einschlief3-
lich 26.03.2021 durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.02.2021 bis einschlieBlich 26.03.2021. Es wurden 27 Stellungnahmen
von Amtern und Tragern 6ffentlicher Belange mit Hinweisen und Empfehlungen eingereicht, die in
die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet wurden.

= Satzungsbeschluss

Es ist vorgesehen, dass die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel in einer Sitzung im
Spatsommer 2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
VIII/11 ,Kita Nordshausen” fasst.

Stand: 28.05.2021 Seite 7 von 24



Begriindung Bebauungsplan Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen"
Stadt Kassel, Stadtteil Nordshausen

3 DAS PLANGEBIET

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des historischen Ortskerns, am stdlichen Siedlungsrand des
Kasseler Stadtteils Nordshausen. Der Geltungsbereich umfasst mit dem stadtischen Grundstiick
Am Klosterhof” (Flurstiicke 46/7, 87/6 (tlw.), 122/45, Flur 6, Gemarkung Nordshausen) sowie den
angrenzenden StraBen ,Obere BornwiesestraBe” und ,Am Klosterhof” (Flurstlicke 47/22 (tlw.) und
47/72 (tlw.), Flur 2, sowie 77/1 (tlw.) und 78/6 (tlw.), Flur 6, sowie 99/20 (tlw.) und 99/21 (tlw.), Flur 5,

Gemarkung Nordshausen) insgesamt ca. 6.377 m?,

Stei"hO'straBe

Am Klosterhof

Gemarkung Nordshausen

£

Abb. 1: Geltungsbereich (ohne Teil B — externer Ausgleich) Bebauungsplan Nr. VIII/11 ,Kita Nordshausen”

a7
14

~®

Zur Absicherung erforderlicher externer KompensationsmaBnahmen wurden zudem Flachen als
TEIL B in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Dabei handelt es sich um rund
3.500 m? des Flurstiicks 29/1, Flur 2, Gemarkung Nordshausen.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches beziffert sich dementsprechend auf 9.877 m2.

Stand: 28.05.2021
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Bebauungsplan Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen" Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Nordshausen

3.2  Realnutzung

Das Spielplatzgrundsttick ist entsprechend mit verschiedenen Spielgeraten, Sitzmdglichkeiten sowie
unterschiedlichen Oberflachenmaterialien ausgestattet. Zwei kleinere Aufschiittungen in Kombina-
tion mit Spielgeraten befinden sich innerhalb des Areals. Ansonsten ist das Geldande topografisch
kaum bewegt. Es fallt minimal um knapp einen Meter vom nérdlichsten zum siidlichsten Punkt. Das
stadtische Grundstiick ist entlang seiner Grenzen durch groBkronige Laubbaumreihen eingefasst.
Zudem bestehen einzelne Solitdrhochstdmme innerhalb des Areals. Weiterhin ist das Grundstilick zu
allen drei Seiten eingefriedet. Die drei 6ffentlichen Zugdnge befinden sich im Nordosten, im Wes-
ten sowie im Stdwesten. An der sldlichen Grundstlicksspitze grenzt direkt ein Trafo an das Plange-
biet.

Das Plangebiet ist von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sowie auf einer Seite von Bahngleisen
umgeben. Die angrenzende Bahntrasse dient dabei vorrangig dem Guterverkehr zwischen Kassel-
Wilhelmshohe und dem VW-Werk in Baunatal.

Die ,Obere BornwiesenstraBe” im Norden des Plangebietes dient als WohnsammelstraBe der sich
nach Osten erstreckenden Wohnquartiere. Die StraBe ,Am Klosterhof” ist hingegen, als historisch
angelegter Weg von und zu der Klosteranlage, heute als untergeordnete WohnstraBe zu betrach-
ten. Sie ist zudem von Sid nach Nord als EinbahnstraBe verkehrsrechtlich ausgewiesen. Innerhalb
des Betrachtungsraumes verfiigen beide StraBen Uber einen standardisierten Regelquerschnitt mit
Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen. Lichtsignalanlagen sind lediglich in Kombination mit den
zwei beschrankten Bahniibergdngen im Nordosten und Slidosten des Plangebietes vorhanden.
Flachen fir den ruhenden Verkehr bestehen im Betrachtungsraum nur innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Abb. 2: Plangebiet Bebauungsplan Nr. VIII/11 ,Kita Nordshausen”

In der ndheren Umgebung sind, vor allem ndérdlich und westlich, Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdu-
ser vorherrschend. Im Westen liegt das Kulturdenkmal ,Kloster Nordshausen” sowie der historische
Ortskern Nordshausens. Dieses Gebiet ist vornehmlich durch eine kleinteilige, historische Bebauung
entlang der HauptstraBe ,Korbacher StraBe” sowie rund um die Klosteranlage gepragt.

Die weitere Umgebung im Westen ist durch die verschiedenen Stadterweiterungen der unter-
schiedlichen Jahrzehnte mit Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhaduser gekennzeichnet. Im ostlichen Um-
feld ist hingegen der Zeilenbau der 1960er und 1970er, aber auch diverse gewerbliche Betriebe,
Einzelhandler sowie offentliche Gebdude wie Schwimmbad und Schulen, vorherrschend. Im Stden
geht die Siedlung in die offene Landschaft Giber; mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Heisebachtal in
Kassel”, dem daran angrenzenden Naturschutzgebiet ,Heisebachtal in Kassel” sowie landwirtschaft-
lichen Nutzungen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen"
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3.3  Anbindung OPNV

Durch die Lage des Plangebiets besteht eine Anbindung an das ortliche StraBBen-, FuB- und Radwe-
genetz sowie an den OPNV.

Die Bushaltestelle ,Klosterkirche” befindet sich im Norden des Plangebietes. Von dort fahrt groB-
tenteils im 30-Minuten-Takt die Buslinie 21 zwischen den StraBenbahnhaltestellen ,Schulzentrum
Briickenhof” und ,Druseltal” durch die Stadtteile Oberzwehren, Nordshausen und Brasselsberg. Die
Haltestelle Richtung ,Schulzentrum Briickenhof” ist mit einem Fahrgastunterstand und Mulleimer
ausgestattet, die Haltestelle Richtung ,Druseltal” lediglich mit einer StraBenlaterne. Beide Haltestel-
len sind nicht barrierefrei. Ein entsprechender Umbau, ebenso wie weitere bauliche Anpassungen,
die zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer beitragen (z.B. Querungshilfe tber ,Obere Bornwiesen-
straBe” etc.) bieten sich an und sind im weiteren Projektverlauf zu tUberprifen.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. VIII/11 als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” dargestellt.

4.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtsgiiltig seit dem
08.08.2009, Neubekanntmachung vom 10.12.2016) weist das Plangebiet sowie die nadhere, noérdliche
und 6stliche Umgebung als ,Wohnbauflachen” aus.

Westlich angrenzend an das Grundsttick, sind die Klosteranlage und der Ortskern als ,Gemischte
Bauflachen” dargestellt. Die Klosterkirche selbst ist als ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Einrichtungen” gekennzeichnet. Stdlich, jenseits der dargestellten ,Bahnanlagen”, werden ,Schutz-
gebiete nach Naturschutzrecht” mit der Zweckbestimmung ,Landschaftsschutzgebiet” sowie ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen.

J 9 % gga .
ol o 1
nu: |;|; ﬂ [‘II; :}Ne ] . : |

fNor

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Das Vorhaben sieht den Bau einer Kindertagesstatte vor, was den Vorgaben des FNP entspricht.
Daher kann der Bebauungsplan als aus dem FNP heraus entwickelt angesehen werden. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Zu den Inhalten des Landschaftsplanes wird auf Kapitel 2.2.1 im Umweltbericht verwiesen.

4.4  Heilquellenschutzgebiet (HQS) ,, Wilhelmshéhe 3”

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der quantitativen Schutzzone B2-neu des mit
Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
der Stadt Kassel. Diese Zone dient neben dem Erhalt des individuellen Charakters der Heilquelle
auch ihrer Schiittung und Ergiebigkeit.

4.5 Belange des Klimaschutzes der Stadt Kassel

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fur die Stadt Kassel wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie
die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,100 Kommunen fir
den Klimaschutz” und ,100 % Erneuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO2-AusstoB
bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die ,Energieop-
timierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”.
Neben der Berlicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan zédhlen hierzu auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-
Niveau, KfW-Forderniveau) in stadtebauliche Vertrdge sowie in Vertrage fir Grundstiicksverkaufe
mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler
Energietrager sowie den Klimaschutz, sind Gebaude im besten Falle so zu errichten und zu betrei-
ben, dass sie mit mdglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen
auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch
EffizienzmaBnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produk-
tion gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die moglichst
heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorga-
ben hierfiir sind die aktuellen Grenzwerte des seit 1. November 2020 geltenden Gesetzes zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG).

Im August 2019 hat sich die Stadt Kassel mit Beschluss der Stadtverordneten zu den Zielen des
Pariser Klimaabkommens bekannt. Ziel ist es, bis zum Jahr 2030 klimaneutral zu sein und eine
100%ige dezentrale Versorgung mit erneuerbaren Energien zu realisieren. Dazu will die Stadt kinf-
tig jede Entscheidung der kommunalen Selbstverwaltung auf ihre Vereinbarkeit mit diesem Ziel hin
Uberprifen.

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. VIII/11 wird die Neuerrichtung einer Kindertagesstatte pla-
nungsrechtlich geregelt. Eine Konkretisierung des energetischen Konzeptes sowie der gebaudebe-
zogenen Ver- und Entsorgung von Energie (insbes. hinsichtlich dem verpflichtenden Einsatz von
PV-Kollektoren gemal StaVO-Beschluss vom 02.03.2020) liegt gegenwartig noch nicht vor und wird
im Vorlauf des Baugenehmigungsverfahrens umfassend bertcksichtigt. Dartiber hinaus wird auf die
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Begriindung Bebauungsplan Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen”
Stadt Kassel, Stadtteil Nordshausen

ohnehin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des Gebadudeenergiegesetzes (GEG) hingewie-
sen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass darauf zu achten sei, dass
moglichst Verschattungsfreiheit fiir alle potentiellen solaraktiven Gebaudeteile - auch die Energie-
fassade bei niedrigem Sonnenstand - gegeben sein sollte. Verschattende Elemente, wie Bestands-
baume, seien bei der technischen Planung zu berlcksichtigen. Bei der Planung sei es erforderlich,
dass die Kita als Null-THG-Emissionsgebaude konzipiert werde. Dazu sei friihzeitig ein entspre-
chendes Energiekonzept vorzulegen, dass auch eine ausschlieBliche Verwendung erneuerbarer
Energien aus dem SUN-Gebiet mit moglichst groBem lokalen Deckungsanteil vorsehe.

4.6 Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel, 1. Fortschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Untersuchungsgebiet der im August 2011 in
Kraft getretenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalte- und Aktionsplanes fiir den Ballungsraum Kas-
sel. Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist Kassel mit den angren-
zenden Stadten und Gemeinden aufgrund seiner Einwohnerzahl, Einwohnerdichte und Flache als
‘Ballungsraum Kassel' definiert. Die groBraumlich-geologische Beckenlage bedarf in Verbindung mit
der hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden Inversionswetterlagen einer besonderen Vor-
sorge bei der Vermeidung von hohen Luftschadstoffemissionen.

Im Planwerk werden unter Kapitel 7.4 Lokale MaBnahmen aufgefiihrt, die maBgeblich zur Verbesse-
rung der lufthygienischen Situation im Ballungsraum beitragen. Hierbei wurden insbesondere die
beiden Hauptemittentengruppen "Verkehr" und "Heizanlagen" analysiert. Im Ergebnis werden u. a.
regional Ubergreifende MaBnahmen zur Verkehrsvermeidung und zur Férderung von umweltver-
traglichen Mobilitatsangeboten sowie MaBnahmen zur energetischen Sanierung von Gebduden
und zur Beschrankung von bestimmten Heizanlagen aufgefiihrt.

Im vorliegenden Planfall stehen im Hinblick der Ziele des Luftreinhalte- und Aktionsplanes die nut-
zungsbezogenen Verkehre sowie objektbezogene Emissionen im Vordergrund. Eine Reduzierung
der Feinstaub-Emissionen durch Gebaudeheizungen, wird unmittelbar durch die einzuhaltenden
Rechtsvorgaben i.V.m. dem Einsatz modernster Haustechnik-Anlagen erreicht.

Hinsichtlich der Verkehre tragt der ausgewahlte Standort in integrierter, stadtebaulicher Lage zu
einer Verkehrsvermeidung bei; Gber das umgebende ErschlieBungsnetz ist der Standort bereits
fuBlaufig sehr gut angebunden. Darliber hinaus besteht direkt am Plangebiet eine Bushaltestelle
durch die ein umweltvertragliches Mobilitdtsangebot zusatzlich besteht. Hinsichtlich motorisierter
Individualverkehre erfolgt zunachst lediglich eine Verlagerung vom bislang bestehenden Standort
an der Korbacher Stral3e; im Zuge der Erweiterung der Betreuungskapazitdten um zwei Gruppen
sind nur moderate Mehrbelastungen zu erwarten. Insgesamt kdnnen die mit der Kita verbundenen
und zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den umgebenden Verkehrsraumen vollstandig aufge-
nommen werden;

Zudem koénnen hierbei der Einbezug und die geplante Nutzung bestehender Verkehrsverbindun-
gen als Beitrag zur Minderung der Feinstaubbelastungen durch Kfz-Verkehr angesehen werden.
Gleichwohl unterliegen zukiinftige Planungen innerhalb des Stadtgebietes stets bestehenden Emis-
sionen.
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4.7 Altlasten

Es bestand der Verdacht, dass sich innerhalb des Plangebietes Altlasten bzw. ein ehemaliger Lésch-
teich befanden. Im Mai 2020 wurde aufgrund dessen ein ingenieurgeologisches Gutachten erstellt.
Die Priifung hinsichtlich umweltrelevanter Verunreinigungen hat kein Verdachtsmoment ergeben.

Dariuber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Fachdezernat 31.1 des RP Kassel mitgeteilt hat,
dass nach entsprechender Recherche fiir den Planungsraum keine belastenden Eintragungen be-
stehen und aus altlastenrechtlicher und -fachlicher Sicht keine Bedenken vorgebracht werden.

4.8 Bergwerksfeld

Die Uniper Kraftwerke GmbH teilte mit, dass sich das Plangebiet, dem Grubenbild nach, im Bereich
des Braunkohlebergwerksfeldes (Bergwerksberechtigung) ,Vereinigte Glickauf” (ehem. Teilbereiche
Lieselberg, Franzenthal und Maxelberg") befindet. Im benannten Gebiet wurde, nach den vorlie-
genden Unterlagen, kein Bergbau betrieben.

4.9 Bombenabwurfgebiet

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, teilte mit, dass
sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmit-
teln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnah-
men bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelrdummal@-
nahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf de-
nen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Da-
tenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfdhig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Ver-
siegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdummaBahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

4.10 Denkmalschutz

Die vorgesehenen Grundstiicksflichen zum Neubau der Kindertagesstatte liegen innerhalb der
gemal § 2 Abs. 3 Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG) denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
.Dorfkern Nordshausen”. Die Gesamtanlage ist in die Bereiche des ehemaligen Klosters mit der
Kirche, den Eichengraben mit Kleinbauern- und Tagel6hnerhdusern und die von Nordosten nach
Westen verlaufende Korbacher StraBe (welche Altnordshausen den Charakter eines StraBendorfes
verleiht) gegliedert. Der Bereich des Klosters bildet den historischen Kern des Dorfes. Die verblei-
benden Klostergebdude und Mauerreste stehen zusatzlich als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1
HDSchG unter Schutz. ,Die Klosterkirche bildet mit dem Steinhaus Nr. 13, dem Wohnhaus Nr. 7
sowie den Resten der Einfriedung und den Grabmalen eine Sachgesamtheit aus geschichtlichen,
kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden. [...] Zum Briickenhof hin begrenzt nur durch die Tras-
se der Naumburger Kleinbahn, wird das ehemalige Klosterareal seit alters her nicht durch Gebaude
gerahmt, sondern ist von Géarten und Freiflachen umgeben (Teile davon heute verwendet flr einen
Klostergarten und einen Kinderspielplatz). Die Klosterwiese' jenseits des Bahndamms wurde in
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jungster Zeit mit Neubauten gefillt, der Kirchhofsgarten' blieb bislang unbebaut.” (Quelle: Denk-
maltopographie der Bundesrepublik Deutschland, Stadt Kassel Band I, S. 249 f.)

Im Rahmen der 28. Sitzung des Ausschusses flir Schule, Jugend und Bildung am 10. April 2019 zum
Thema der stadtischen Kitakapazitdten Nordshausens wurde Folgendes zu den Belangen des
Denkmalschutzes erldutert: ,Von Seiten des Denkmalschutzes bestehen, nach erster Einschétzung,
keine Bedenken gegen eine Bebauung der Spielplatzfliche, in einem angemessenen MaBe. Ein
Neubau sollte sich moglichst am nérdlichen Rand (Obere BornwiesenstraBe) des Grundstlickes
platzieren und in Héhenentwicklung und Dachlandschaft an der Umgebung orientieren, d.h. max.
zweigeschossig plus Satteldach (o. glw. Dachform). Somit kann eine straBenbegleitende Bebauung
realisiert werden, der lippige Baumbestand erhalten werden und weiterhin ein GrofBteil der Flache
als Spielplatz genutzt werden. Eine Vorstellung im Denkmalbeirat erfolgt erst bei Bauantragsstel-
lung.”

Zwischenzeitlich wurde fir die Vergabe der Planung und des Neubaus der Kita ein Projektbeirat,
u.a. unter Teilnahme eines Mitglieds des Denkmalbeirats gegriindet. Die Projektbeiratssitzung hat
am 26. Mai 2021 stattgefunden

E Grenze des riumlichen Galtungsbersiches
des Bebauungeplane

Il <uturtenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSCHG

Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 3 HDSchE
( Dorfkern )

Kita Nordshausen

Denkmalschutz

[Eey erplieaes

Abb. 4: Darstellung der Denkmalschutzbelange im Plangebiet

4.11 Belange des Lirmschutzes

Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) stellt der Offentlichkeit
im Rahmen des Larmviewers Hessen eine Larmkartierung aus dem Jahr 2017 zur Verfliigung. Eine
Auswertung dieser Larmkartierung hat ergeben, dass der GroBteil der Plangebietsflachen innerhalb
eines flachenhaften Bereiches von Uber 45 bis 50 dB(A) am Tage liegt. Lediglich an der Stdspitze
des Areals werden Werte von Uber 50 bis 55 dB(A) verzeichnet. In der Nacht liegt das gesamte
Plangebiet innerhalb eines flachenhaften Bereiches von Uber 40 bis 45 dB(A). Dabei liegt jeweils
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eine freie Schallausbreitung der noch unbebauten Plangebietsflachen zu Grunde. Der verkehrsge-
bundene Larmeintrag erfolgt aus den umgebenden StraBen; maBgeblich ist hierbei die ,Korbacher
StraBe”. Die erhohten Immissionen im sidlichen Plangebietsteil ergeben sich seitens der rund 1,4
km entfernten Bundesautobahn BAB 44 an der stdlichen Kasseler Stadtgrenze. Hinsichtlich der
Larmimmissionen durch schienengebundene Verkehre auf der an das Plangebiet angrenzenden
Bahntrasse sind weder im o.g. Larmviewer Hessen als auch in der Isophonenkarte der Larmkartie-
rung des Eisenbahnbundesamtes aus dem Jahr 2017 Aussagen zu entnehmen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
VIIl/16 ,Praxisgebdude Korbacher Strae 169" aus dem Jahre 2016 wurde der Schienenverkehr
schalltechnisch untersucht und gutachterlich begleitet. Das Plangebiet zum Praxisgebaude liegt in
nur 400 m Entfernung in nordostlicher Richtung zum geplanten Standort der Kita, ebenfalls direkt
an die Bahntrasse angrenzend. Zur Beurteilung der Larmsituation werden die Erkenntnisse aus den
jingsten Untersuchungen herangezogen und die diesbeziglichen, planungsrechtlichen Festsetzun-
gen Ubertragen.

Nach Auskunft der HLB Basis AG (Hessische Landesbahn) in Kassel verkehren auf der Strecke zwi-
schen Kassel-Wilhelmshéhe und Baunatal folgende Zugfahrten, wobei in der Nachtzeit (22:00 -
06:00Uhr) taglich etwa 2 Zugfahrten stattfinden:

e 14 Fahrten pro Tag Guterverkehr; bis zu 600 Meter; 60 km/h

e 2 Fahrten pro Tag HLB-Lok TX-Verkehr; 60 km/h

e 2 Fahrten pro Tag GTW KHB, 60 km/h

e 2 Werkstattfahrten pro Tag der HLB (optional)

e etwa 10 — 12 Fahrten pro Jahr mit dem Hessencourrier, Dampfzugbetrieb”

In besagtem Larmgutachten aus dem Jahr 2016 wurde ermittelt, dass in einer Entfernung von 25 m
von der Bahnstrecke ein Beurteilungspegel am Tag von L, = 51,4 dB(A) anliegt. Da die Baugrenze im
vorliegenden Bebauungsplan in einem Abstand zur Bahnstrecke von 9 m liegt, ergibt sich ein anzu-
nehmender Beurteilungspegel von L, = 56 dB(A). Der Orientierungswert nach der DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1 betrdgt fur Verkehrsgerdusche in einem allgemeinen Wohngebiet am Tage 55 dB(A).
Dieser wird also nur unwesentlich Gberschritten. Bei allen groBeren Abstanden wird sich der Beur-
teilungspegel verringern. Bei einem Beurteilungspegel von L, = 56 dB(A) ergibt sich nach der DIN
4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau, ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von L, = 59 dB(A)
und somit der Larmpegelbereich Il. Das Bauschallddmm-MaB R',, 4es der Stdfassade liegt dann bei
R'wges = 34 dB. Nach der DIN 4109 sind fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien min-
destens R’y ges = 35 dB einzuhalten. Dieser Wert sollte auch hier im gesamten Gebaude mindestens
eingehalten werden.

SchallschutzmaBnahmen

Die durch den schienengebundenen Verkehr auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen
liegen noch unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung, erfordern jedoch auf Grund der
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte geeignete SchallschutzmaBnahmen die zu einem ausrei-
chenden Schutz fir die geplante Kita fihren.

Aktive MaBnahmen in Form von Ldarmschutzwanden oder -waéllen sind bei den gegebenen Ab-
standen / Flachenverfiigbarkeiten und unter Berlicksichtigung der Hohenverhaltnisse im stadtebau-
lich vertretbaren MaB nicht zielfihrend. Daher sind passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von AuBenbauteilen in Abhangigkeit
vom ,maBgeblichen AuBenlarmpegel” nach DIN 4109 aus dem Jahre 2018 zu empfehlen. Hierbei
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wird auf den hochsten Tageswert mit 56 dB(A) Bezug genommen. Bei StraBen- und Schienenver-
kehrslarmimmissionen sind die Beurteilungspegel im Regelfall rechnerisch zu bestimmen, wobei zur
Bildung des maBgeblichen AuBenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind (zum Ausgleich fir die —
gegenliber den fur diffusen Schalleinfall geltenden Typisierungen von Bauteilen — geringere Schall-
dammung bei einwirkenden Linienschallquellen).

Somit befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VIII/11 ,Kita Nordshausen” ent-
sprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich Il mit einem ,maBgeblichen Au-
Benlarmpegel” von 59 dB(A). Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen wird der Larmpegelbe-
reich entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Somit sind Gebaude nur dann zulassig, wenn die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (d.h. Fenster, AuBenwéande und
Dachflachen) entsprechend der Berechnungen der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen” eingehalten werden. Die Luft-
schallddmmung aller AuBBenbauteile ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 zu bestim-
men und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die HLB Basis AG teilte mit, dass die am 6stlichen Rand des fiir die Bebauung vorgesehenen Gelan-
des verlaufende Eisenbahnstrecke von Kassel Wilhelmshdhe nach Baunatal GroBenritte regelmaBig
von Guterztigen befahren wird. Ebenso werde derzeit gepruft, ob die Strecke zukinftig wieder re-
gelmaBig fir den Schienenpersonennahverkehr genutzt werden soll. Die indikativ angegebenen
Fahrtenzahlen auf der Schiene werden daher ggf. deutlich zunehmen.

Sollte die besagte Strecke zu einem spateren Zeitpunkt flr den Schienenpersonennahverkehr tat-
sachlich reaktiviert werden, hat dieses Vorhaben auf die zukiinftige Bestandssituation zu reagieren.
Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass bereits heute im ndheren Umfeld zahlreiche Wohnh&user
mit Garten ebenfalls direkt an die Schiene grenzen. Die Belange des zukiinftigen Kita-Standorts
waren daher ebenso wie samtliche Belange der Anwohner zu beachten.

Da es sich bei den gegenwartig getroffenen Larmschutzfestsetzungen um planungsrechtliche Min-
destanforderungen zum DammmaB der AuBenbauteile handelt, welche eigenstdndig erhéht wer-
den kdnnen, wird empfohlen ggf. bei Planung und Bau des Kita-Standorts bereits auf eventuell
zuklinftige Zunahmen im Schienenverkehr an der Siidseite des Plangebietes zu reagieren.

Entgegen der Larmeinwirkungen von auBlerhalb auf das Plangebiet, gelten nach § 22 Abs. 1a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Geraduscheinwirkungen von Kindertageseinrichtun-
gen, die durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall als keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen. Immissionsgrenz- und -richtwerte diirfen nicht herangezogen werden. Dies gilt allerdings nicht
fur haustechnische Anlagen. Diese missen unter Beachtung der Vorbelastung die entsprechend der
Gebietsausweisung der Nachbarschaft giiltigen Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten.

4.12 Spielflichen

Der vorhandene Spielplatz ,Am Klosterhof” (3.676 m? muss bei Realisierung der Kita wesentlich
verkleinert werden und kann voraussichtlich nur noch eingeschrankt 6ffentlich genutzt werden. Eine
gleichwertige Ersatzflache konnte in der ndheren Umgebung nicht gefunden werden. Nach Inbe-
triebnahme der Kita wird die ausgewiesene AuBenflache der Kita an Werktagen ab spatestens 17
Uhr und dariiber hinaus an Wochenenden, Feiertagen und zu anderen SchlieBungszeiten (z.B. Be-
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triebsferien) ganztags fiir die Offentlichkeit zuganglich sein. Diese Regelung ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrags.

Durch die Verkleinerung der bespielbaren Flache auf ca. 1.852 m? und den Kita-Regelbetrieb steigt
der Nutzungsdruck auf diese verbleibende Restflache, die als Griin- und Gartenflache erhalten blei-
ben soll.

Bei der Gestaltung des spateren Spielbereiches ist darauf zu achten, dass die Wurzelbereiche der
GroBbdume weder durch den Einbau von Spielgeraten, noch durch GbermaBige Trittbelastung be-
eintrachtigt werden.

Der vorhandene Spielplatz beinhaltet derzeit folgende Ausstattung:
0 -2 -Jahrige 1 Gerat
3 -5-Jahrige 3 Geréte
6 - 9 - Jahrige 7 Gerate
10 - 16-Jahrige 4 Gerate

Im Umfeld des Spielplatzes wurden im Rahmen des Spielflaichenbedarfsplans 2019 (erstellt im Auf-
trag des Umwelt- und Gartenamtes durch das Blro Schéne Aussichten Landschaftsplanung) fol-
gende Personenzahlen ermittelt:

EW gesamt 0-2J. 3-51. 6-9 .. 10-16J.

bis 200 m Entfernung 425 5 9 14 21
bis 400 m Entfernung 764 10 17 24 45

Das vorhandene Spielflaichenangebot liegt bezogen auf den Einzugsbereich des Spielplatzes ,Am
Klosterhof” mit etwa 4,8 m?/EW deutlich Giber dem stadtischen Durchschnitt von 3,15 m? pro Person
(Gesamtbevolkerung). Bei Verkleinerung des Spielplatzes wirde sich dieser Wert deutlich veran-
dern, ebenso auch die Versorgungswerte der benachbarten Anlagen, die dann einen Teil des Be-
darfs des Spielplatzes ,Am Klosterhof” mit abdecken mussten:

« Briickenhofschule (ca. 200 m siidéstlich): 9.616 m? Angebote vor allem fiir 6-9- und 10-16-
Jahrige; Flacheniberschuss bezogen auf den stidtischen Durchschnitt: 9.152 m?

« Jugendzentrum Briickenhof (ca. 200 m siiddstlich): 1.472 m? Angebote ausschlieBlich fiir 10-16-
Jahrige; Flacheniiberschuss bezogen auf den stadtischen Durchschnitt: 221 m?
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5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte ausgewiesen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 mit Uberschreitung fiir
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis maximal 0,5, sowie der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal (zwei) und der maximal zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 orientiert sich an
der Zielsetzung einer ortsangepassten Bebauung und ressourcenschonenden Ausnutzung des
Standorts. Des Weiteren soll eine qualitative Ausgestaltung der fiir eine Kindertagesstatte notwen-
digen Freianlagen planungsrechtlich erméglicht werden.

Die Gebdudehdhe wurde in Anpassung an den Gebdudebestand sowie an die Gelandetopographie
festgesetzt. Jedoch wird eine Uberschreitung von bis zu 2,00 m fiir die Errichtung von haustechni-
schen Anlagen auf den Dachflachen zugelassen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die tech-
nischen Anforderungen an moderne Hochbauten (Raumliftung, Klimatisierung, Aufbauten fir
Photovoltaikanlagen, etc.) langfristig umsetzbar sind.

Das Baufeld wurde, insbesondere zum Erhalt und zum Schutz der bestehenden Laubbaume im Su-
den, im nordwestlichen Teil des Grundstiickes flaichenhaft ausgewiesen. In mittiger Lage steht auf
dem Grundstiick ein qualitativ hochwertiger, den Ort pragender Solitdrbaum, zu dessen Schutze die
festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von mind. 8 m halten, gemessen ab Stammmittelpunkt.
Des Weiteren wird die abweichende Bauweise festgesetzt, sodass auch Gebaudekubaturen mit ei-
ner Lange von Uber 50 m zulassig sind.

5.2  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die StraBen ,Obere BornwiesenstraBe”
und ,Am Klosterhof”. Die umliegenden StraBen werden daher als &ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Die notwendigen Kfz-Stellplatze werden entsprechend der MaBgaben der geltenden Stellplatzsat-
zung der Stadt Kassel hergestellt. Erforderliche Abstellplatze fur Fahrrader werden geméal3 den Vor-
gaben der Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatz-
verordnung) des Landes Hessen vom 14. Mai 2020 errichtet. Diese Verordnung ist am 01.11.2020 in
Kraft getreten.

Der Radverkehr im Plangebiet wird auf den vorhandenen ErschlieBungsstraBen abgewickelt. Eigen-
standige, benutzungspflichtige Radwege bzw. Radfahrstreifen sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung nicht vorgesehen, waren jedoch bei Bedarf planungsrechtlich in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen legitimiert. Hiervon sind verkehrs- oder ordnungsrechtliche Belange unbenommen und
kdnnen jederzeit von Seiten der StraBenverkehrsbehorde angepasst werden.

Es wird empfohlen, die Organisation des Hol- und Bringverkehrs sowie die Anlieferung (Catering) in
den weiteren Planungsphasen friihzeitig zu beriicksichtigen, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass die StraBen ,Obere Bornwiesenstraf3e” und ,Am Klosterhof” von der Stadt Kassel als offizielle
Schulwege der Grundschule Briickenhof / Nordshausen aufgefiihrt werden. Durch eine engere Tak-
tung der Buslinie oder temporare Parkpldtze zu den Hol- und Bringzeiten kénnten so Konflikte
zwischen den einzelnen Verkehrsteilnehmern an dieser Stelle vermieden werden.
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AuBerdem sollte die Betrachtung der Verkehrssicherheit an méglichen Ein- und Ausfahrten zum
Kita-Grundstiick im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen.

Die Hessische Landesbahn GmbH teilte mit, dass die Organisation des Hol- und Bringverkehrs so-
wie die Anordnung der notwendigen Kfz-Stellplatze so erfolgen miissen, dass es zu keinen Uber-
stauungen der benachbarten Bahniibergdnge durch wartepflichtige oder auch nur kurzzeitig par-
kende Kraftfahrzeuge kommen kann. Die Abstimmung zur Verkehrsfiihrung bzw. zu den beabsich-
tigten verkehrsrechtlichen Anordnungen sowie der Einrichtung von Stellplatzen ist daher mdglichst
friihzeitig mit der HLB Basis AG vorzunehmen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der offentlichen StraBenflachen verlaufen Trassen von Ver- und Entsorgungsleitungen.
Die technische Infrastruktur ist allerdings der zukiinftigen Nutzung anzupassen. Erforderliche An-
schlusspunkte, mit Ausnahme von Fernwarme, sind in den umliegenden StraBen verfligbar.

Innerhalb der StraBe ,Am Klosterhof” besteht das verrohrte Gewasser ,Obere Ganseweide" (DN
800). Dieses miindet slidlich des Plangebietes in den ,Nordshauser Miihlbach”. GemaB dem Erlass
des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
26.09.2019 finden die §§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
zum Schutz des Gewdsserrandstreifens bei verrohrten Gewassern keine Anwendung.

KASSELWASSER teilte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit, dass ein Neubau des 6ffentli-
chen Mischwasserkanals mit DN 700 in der Strae ,Obere BornwiesenstraBe" vorgesehen ist. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist dann in diesen &ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.
Das anfallende Niederschlagswasser ist aufgrund der Geldandetopografie des Plangebietes in den
verrohrten Bachlauf einzuleiten. Bei letzterem ist ein entsprechender Antrag auf Einleitgenehmi-
gung bei der Oberen Wasserbehorde zu stellen bzw. ein entsprechender Nachweis nach DWA-M
153 fur den ,Nordshauser Mihlbach" durchzufihren. Im Falle einer wesentlichen Erhéhung der
Einleitmenge in die 6ffentliche Abwasseranlage durch Bebauung des Plangebiets gegeniiber dem
Ist-Zustand, behalte sich KASSELWASSER vor, wirksame MaBnahmen zur Regenwasserretention auf
dem Plangebiet zu fordern. In diesem Sinne begriiBe KASSELWASSER MaBnahmen, die zur Reduzie-
rung und Verzdgerung der einzuleitenden Niederschlagswassermenge flihren, wie z.B. Dachbegri-
nungen, Regenriickhaltebecken oder wasserdurchlassige Beldge an Stellen geringer Verkehrsbelas-
tung (Parkplatzflachen).

Insbesondere wird die Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien im Hinblick
des Bodenschutzes sowie vorbehaltlich wasserschutzrechtlicher Belange in der Freianlagenplanung
empfohlen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung teilte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit, dass hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten ist. Demnach ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht dauerhaft behindert werden. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich; dass sich die
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Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom sind zu beachten.

Im Stden des derzeitigen Spielplatzgrundstiickes queren Niederspannungsleitungen die stdliche
Grundstlcksspitze. Diese Niederspannungsleitungen verlaufen von dem direkt stdlich angrenzen-
den Trafo, auf einer Lange von rund 1,3 m Uber das Grundstilick in die 6ffentliche StraBe ,Am Klos-
terhof”.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange teilte die Stadtische Werke Netz + Ser-
vice GmbH mit, dass die vorhandenen Fernmeldekabel entlang der westseitigen Grundstlicksgrenze
bei dem geplanten Bauvorhaben berticksichtigt werden missen. Eine ErschlieBung der geplanten
Kita mit Gas ist grundsatzlich méglich. Es wird eine friihzeitige Einbindung in die Planungen emp-
fohlen, da ggf. Netzverstarkungen erforderlich werden.

5.4  Erhalt von Laubbidumen

Sowohl die im sldlichen und (teilweise) stidostlichen Plangebiet befindlichen Laubbdume als auch
der markante Solitarhochstamm in der Grundstiicksmitte werden zeichnerisch als zu erhalten fest-
gesetzt.

Der Erhalt der Laubbdume im Stden und Sitdosten dient vorrangig der Einbindung des Grund-
stiicks in das Ortsbild im Ubergang zur freien Landschaft.

Der markante Hochstamm, mittig innerhalb des Grundstiicks, soll insbesondere aufgrund seines
solitaren Standorts, der damit verbundenen Raumwirkung und des Habitus erhalten werden.

Neben den gestalterischen Aspekten tragt die Festsetzung im Allgemeinen zu einem Mindestmal
an Durchgriinung und der Abpufferung von Klimaextremen bei.

Sollten hochbauliche Eingriffe bis unmittelbar an die Baugrenzflihrung stattfinden, kdnnen zum
Schutze MaBnahmen nach RAS LP 4 (1999) sowie gemal3 der ZTV-Baumpflege (2001) in Begleitung
durch ein fachlich qualifiziertes Landschaftsbauunternehmen durchgefiihrt werden.

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt fiihren zu einem Defizit. Die textlich festgesetzten MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft haben das Ziel, projektbedingte 6kologische Auswirkun-
gen zu minimieren und die Warmebildung zu beschranken. Dazu dienen sie dem Erhalt des Was-
serkreislaufs.

Des Weiteren wird empfohlen, bei der Planung der AuBenbeleuchtung insektenfreundliche Leucht-
mittel zu verwenden (kein Blauanteil).

5.6 Externe AusgleichsmaBnahme - Teil B Kompensation

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt fihren auf Grundlage der Berechnung nach der Hessischen Kompensationsverordnung zu
einem Defizit von 50.610 Biotopwertpunkten, welches innerhalb des Geltungsbereiches durch
grinordnerische MaBnahmen nur bedingt ausgeglichen werden kann (siehe Kapitel 4.2 des Um-
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weltberichtes), sodass externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden. In Abstimmung mit den
Fachamtern sind auf dem Flurstlick 29/1 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Nordshausen der Stadt Kassel
folgende AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren:

Herstellung einer Streuobstwiese/Entwicklungspotential

Auf einem 3.500 m? groBen Teilstiick des o.g. Flurstiickes der Stadt Kassel sind flachige Ersatz- oder
Nachpflanzungen hochstdammiger Obstbdume (siehe Pflanzliste ,Obstbaume”) aus lokalen Sorten
durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Der Pflanzabstand
zwischen den Obstbaumhochstdammen betrégt ca. 7-10 m. Es wird von einem Platzbedarf von ca.
70 m? pro Obstbaumhochstamm ausgegangen. Bei einer FlachengréBe von 3.500 m? sind ca. 50
Obstbaumhochstamme auf der Flache zu pflanzen.

Die Streuobstwiese soll sich (im Zuge des Alterungsprozesses) als Habitat fiir Arten- und Lebens-
gemeinschaften entwickeln und zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes beitragen.

Pflanzliste ,Obstbdume”

Obstbaumhochstamme in lokalen Sorten

Apfelsorten z.B.: Birnensorten z.B.: Zwetschen/Pflaumensorten z.B.:
- Jakob Lebel - Gellerts Butterbirne - Hauszwetsche in Typen

- Kaiser Wilhelm - Conference - Buhler Frihzwetsche

- Freiherr v. Berlepsch - Gute Luise

- Boskoop (griin und rot) - Kostliche von Charneux

Als Unternutzung der Streuobstwiese ist die Entwicklung von extensiv genutztem Griinland vorge-
sehen. Vor Anlage der Streuobstwiese hat die Herstellung des Griinlandes nach den unten vorge-
schriebenen Vorgaben zu erfolgen. Auch die bezilglich des Griinlandes beschriebenen Vorgaben
und Pflegehinweise sind entsprechend einzuhalten.

Aufwertungsmoglichkeiten/Entwicklungspotential von extensiv_genutztem Griinland als Unternut-
zung der Streuobstwiese

Auf der gesamten MaBnahmenflache (3.500 m?) wird als Unternutzung der Streuobstwiese extensiv
genutztes Griinland angelegt.

Durch die Neu-Anlage soll eine Entwicklung zu einer extensiv genutzten Glatthaferwiese frischer
Standorte (L6sslehmbdden - Parabraunerde/Pseudogley-Parabraunerde) erreicht werden.

Umsetzung

Einbringen von Arten des Griinlandes frischer Standorte unter Verwendung einer artenreichen
Frischwiesen-Ansaatmischung (klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Herkunft). Auf den
Flachen hat eine entsprechende Saatbettvorbereitung zu erfolgen.

Fir die Unternutzung (extensiv genutztes Griinland) gelten folgende Vorgaben/Pflegehinweise:
e maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
e das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet
e der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig
e EntwéasserungsmafBnahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig
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Teilweise Kompensation fiir den Verlust von Bodenfunktionen

Die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Ackerflache stellt durch die Reduzierung der Nutzungsin-
tensitat (keine organische und mineralische Diingung, Verzicht auf den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln) und einen Erosionsschutz (Bepflanzung, Ansaat von Griinland) eine teilweise Kom-
pensation fiir den Verlust von Bodenfunktionen dar.

Die Herstellungskosten inkl. vier Jahre Pflege werden auf rund 75.000 € beziffert; die Pflegekosten
pro Jahr ab dem flinften Jahr auf ca. 10.000 €. Es wird davon ausgegangen, dass das Umwelt- und
Gartenamt (-67-) die Flache anlegt und dauerhaft pflegt, und der Bereich, wie bei anderen Streu-
obstwiesen Ublich, 6ffentlich zuganglich sein wird.

5.7  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der
Dacher und der Standflachen fur Abfallbehaltnisse, zu Einfriedungen sowie zu Werbeanlagen erfol-
gen mit dem Ziel einer ortsbildvertréglichen, stadtebaulichen Einfligung am Standort einer histo-
risch und kulturell bedeutsamen Umgebung. In dieser Hinsicht wurde fiir eine Neubebauung fest-
gesetzt, dass sich die Dacher von Hauptgebduden gestalterisch in die umgebende Dachlandschaft
einfiigen miissen jedoch auch unterschiedliche Dachneigungen innerhalb einer Gestaltungsgruppe
zuldssig sind. Unter dem Begriff der Gestaltungsgruppe werden potentiell mehrere Einzelbauten
oder Gebaudeteile in Zuordnung zu den sie ausgerichteten 6ffentlichen Raumen verstanden. Dem-
nach sind beispielhaft bei einem L-formigen Baukdrper differenzierte Gestaltungsgruppen zu den
jeweils angrenzenden Plangebietsausrichtungen (Richtung Klosteranlage sowie Richtung Wohnbe-
bauung an der Oberen Bornwiesenstrale) fiir den Neubau der Kita zu betrachten. Hierdurch wird
den gestalterischen sowie denkmalschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen.

Die Mal3gabe der Mindestdurchgriinung der Grundstlicksfreiflachen flhrt zu einer Begrenzung des
Versiegelungsgrades der Oberflachen sowie zu einer Reduzierung der durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

5.8 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Ein-
zelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc.

6 BRANDSCHUTZ

Die Planung des Neubaus ,Kita Nordshausen" ist entsprechend der ,Handlungsempfehlungen zum
Vorbeugenden Brandschutz fiir den Bau und Betrieb von Tageseinrichtungen fir Kinder (HE-Kita)",
Stand Mai 2012, vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung oder
in der zum Zeitpunkt der Planung aktuell geltenden Bauvorschrift durchzuflihren. Rettungswege
sind baulich sicherzustellen. Die U3-Betreuung und -Inklusion soll vorzugsweise erdgeschossig
berlcksichtigt werden.

Erganzend zur HE-Kita soll die GUV ,Brandschutz- und Notfallkonzepte in Kindertageseinrichtun-
gen", Rheinischer Gemeindeunfallversicherungsverband bei der Planung Berlicksichtigung finden.
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Ab einer Gebdudehdhe von 8 m Briistungshdhe kann die Feuerwehr nicht mehr mit einer Stecklei-
ter retten. Ab dieser Hohe muss geprift werden, ob die Aufstellmdglichkeiten fir die Feuerwehr
ausreichend sind.

7 STADTEBAULICHER VERTRAG

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen" ist beabsichtigt, zwi-
schen dem Magistrat der Stadt Kassel und der Stadt Kassel Immobilien GmbH & Co. KG einen stad-
tebaulichen Vertrag zu schlieBen, welcher u.a. Regelungen zu CEF-MaBnahmen, Umweltbaubeglei-
tung, energetischen Anforderungen an das Gebdude und bodenkundlicher Baubegleitung beinhal-
ten soll.

8 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. VIII/11 befinden sich in kommunalem Eigentum. MaBnahmen
der Bodenordnung nach BauGB sind nicht erforderlich.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. VIII/11 umfasst ca. 9.877 m?, die sich wie folgt zusam-
mensetzt:

Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”

- Uiberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,3) ca. 1.112 m?

- zzg|. festgesetzter Uberschreitung bis zu GRZ 0,5 ca. 741 m?

- nicht Gberbaubar, Garten-/Griinflachen (mind. 50%) ca. 1.852 m?

(20 zu erhaltende Laubbdume innerhalb Grundsttick)

Flache fiir Gemeinbedarf, gesamt 3.705 m?

Offentliche Verkehrsflache ca. 2672 m?

Verkehrsflichen, gesamt 2.672 m?
| Planteil B, gesamt | 3.500 m? |
| Geltungsbereich, gesamt | 9.877 m? |
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