Textliche Festsatzungen

1. Aligemeines

1.1 im Rahmen der fesigesetzten Nulzungen sind nur solche Vorhaban zuldssig, zu deren Durchitthrung sich der
Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpilichiet. .

1.2 Innerhalb des rdumiichen Galtungsbersich des Bebauungsplanes wird folgender Einzethandel mit folgender
Verkaufsfiache zugelassen: '

- Lebensmitie}, Fleisch- und Wurstwaren max. 1.550m2 TF1
- Backshop . max. 100m2 TF1
- Getrankemarkt max. 850m2 TF2
- Drogeriemarkt/ Tierbedarf und Tiemahrung max. 700mz2 . TF3

1.3 Im Bereich der Teilflache 4 wird gine 55 m2 groRe Vergniigungsstéite mit max. einer Spielhalle gem. § 33 der
Gewerbeordnung zugelassen. Dis Anzah! der Geldspielgerdte wird auf 8 begrenzt. .
In der Teilflache 4 wird fernar sine DHL ~ Packstation zugelassen..

2. WMaR der baufichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)
2.1 Die Maximal zuldissige First-/ Pultdachfirsthdhe (FH) bzw. Oberkantenhthe baulicher Anlagen wird auf 202,00 -
. m/NNfestgesetz.

2.2 Innerhalb der Ubsrbaubaren Flache darf dis Grundfliiche fiir Hochbauten maximal £.500 m2 betragen.

Die zulissige Grundfldche fiir Betriebs- und ErschiieBungsfidchen und sonstige Nebenanlagen dar

raximal 4. 260 m2 betragen.

2.4 Die Geschossfldche darf maximal 4.800 m2 betrage

Grinordnerische Festselzunoen{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB L V. mit § 81 HBG}

Nicht Uiberbaubare Fiéchen sind gem. § 8 {1) 25b BauGB als Grinflachen anzulegen bzw. zu erhalten. Der
vorhandene und zu erhaltende Baumbestand wurde dargestelll. Die im Plan dargesieliten Standorie zur
Neuanpflanzung von Béumen sind verbindfich und im Rahmen der Planung zu berlcksichligen. Zu verwanden
sind standortgerechte, heimische Gehdlze. Der Stammumfang (8TU) muss mindzastens 14/18 cm betrasan

Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarsteilung um + 1.5 Meler versetzt werden.

Unter Einbeziehung der Bestandsgehdlze sind mindesiens 40% der Gesamtildche mii Strduchem zu
bepflanzen. Pro 25 m2 Pflanzfiache 15 Gehslze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen.

im nérdiichen Grenzbereich ist im Verlauf der Zuwasgung zum Olof-Palme-Haus innerhaly der Griinfliche eine
geschlosseng Laubhecke anzupfianzen. )

Die vorhandens Hecke zum Glécknerpfad (zwischen Zufahrt und Flurstlck 27/140) ist als Schnithecke zu
erhalten.

Durchfiihrung

Die festgesetzien Grinordnungs- und Pflanzmalnshmen sind innerhalb sines Jahres nach Aufnahme der
Nutzung der Hoch- und Tiefoauten durchzufithren. Eine sachgerechte Pilege ist sicherzustelien. Abgénge sind
inrnerhaib von zwei Pflanzpericden gleichwertig zu ersetzen.
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Stelipldtze ~ Baumpflanzungen

Entsprechend den Regelungen der Steliplatzsatzung der Stadt Kassel sind Einstellplatze fr Kraftiahrzeuge

mit standorigerechien, heimischen Laubbdumen (2. Ordnung) zu Gberstellen. Je 6 Stelpldtze ist ein

geeigneter Baum mit einer unbefestigten Fldche von mindestens 2 m2 =zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten, Abweichend wird festgesetzt, dass die erforderlichen Baumpfanzungen innerhaib der unmittelbar

angrenzenden Randzonen, die der Stellplatzanlage zugeordnel sind, realisiert werden kénnen. Die Regelung

gilt nicht fir die Glieder mg der inneren Stellplatzflachen, die allseitig durch Betrisbsflachen erschiossen

werden.

Die festgesetzten Standorte zur Anpflanzung von Baumen innerhalb der gem. § 8 (1) 25 b BauGB

ausgewiesenan Grinflachen sind bef der Berechnung der erforderlichen Anzahl der Baume mit sinzubezihen.

Cberfldchenbefestiguny

Stellplitze, Wege und sonstige Grundsticksfreiflichen sind so herzustelien, dass Ragenwasser versickemn

kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder in Form von Pilasterbeldgen mit breflen Fugen,

Okopflaster™). Zur Befestigung von Fahrgassen, Betiebsflachen, Laderampenzifahrien sowie Container-

Rollgassen wird Asphalt zugelassen,

Werbeanlagen/ Werbepylone

innerhalb der Grinfldchen, die im Bereich der Grundsilickszufahrien lisgen, werden folgends Werbeanlagen

zugelassen (siehe auch V+E-Plan}):

- zur Leuschnerstrale: 1 max 7,0 m hahier Werbepylon (bdeuchiel), max 3 Fahnermasien, eine beleuchiste

Hinwei stafel (Bnfahrtsstele 1.5 x 3,5m) zur bsstehanden Einrichiung sowie 1 Werbetde! (18/1 Tafen)
- zur Eugen-Richter-Sralte: eine beleuchiete Hinwd stafe! {Einfahrisstele 1,5 x 3,5 m) zu beslehenden Einrichiungen,
1 Hinwelsiafd zum Markt sowie max 3 Fahnenmesten.

- Inherhalb derinneren Grinfliachen wird 1 weitere Werbeald (18/1 Tdeln) zugelassen. '

Werbaanlagen am Geb&ude sind ebenfalls zulgssig. Sie diirfen den First oder Pult des Haupigebaudes nicht

Uberragen.

Emichtung weiterer baulicher Anlagen/ Aus:tatrungsgegenstande

im Bereich der Grunflachen werden die notwendigen Leuchten zur Ausleuchtung des Betriebsgsldndes
zugelassen. Zurn Batisbsgeldnde des Olof-Pdme-Haws (Flurstiick 27/134) werden maximal zwel Zugings zugsiassen,

deren maximale Breite aul jewells 1,5 m fesigeselzt wird, M -Ausnahme der zugslassenen Aniagen ist die

Emchtung von weiteren baulichen Anlagen in den Griinflachen unzulissig.






