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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/66A ,,Frankfurter Strafle 233
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

1 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den Bereich des ehe-
maligen Post-Gelandes Frankfurter Stralle 233/Knorrstrale 13 ist die planungsrechtliche
Vorbereitung einer privaten Umnutzung und Entwicklung der vorhandenen und zum Teil
denkmalgeschiitzten Gebadudesubstanz.

Das Areal wurde bereits vor einigen Jahren privatisiert. Auf dem siiddstlichen Grundstiicksteil
(erschlossen Uber die Knorrstra3e) befindet sich das ehemalige Wohnheim der Telekom, dass
aktuell als Hotel genutzt wird. Die denkmalgeschiitzte Villa Credé auf dem nordwestlichen
Grundstiicksbereich (erschlossen liber die Frankfurter Strafle), die zuletzt von der Telekom als
Seminargebdude genutzt wurde, steht aktuell leer und soll zukiinftig wieder einer Wohn-
und/oder gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIII/66 ,,KnorrstraBe/Credéstralle” (i.Kr. seit
16.12.1991) ist das Plangebiet als ,Flache fiir den Gemeinbedarf: Post” festsetzt. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. VIIl / 66 A ,Frankfurter Strale 233" werden die Festsetzun-
gen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ersetzt und sind somit nicht mehr anzuwen-
den.

2 Planverfahren
Bebauungsplan der Innenentwicklung (& 13a BauGB)

Der Bebauungsplan hat die Nachverdichtung und Umnutzung bestehender Bauflachen in in-
nerdrtlicher Lage zum Ziel. Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, wird
der Bebauungsplan auf Grundlage des & 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Die Anwendung des Verfahrens gem. & 13a (2) BauGB ist moglich, sofern die im Bebauungs-
plan zuldssige Grundflache weniger als 70.000 m2 betragt und kein Vorhaben begriindet
wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. einer all-
gemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz iiber die
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Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Auch diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in & 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen.

Im rund 0,3 ha groRen Geltungsbereich kénnen knapp 1.650 m2 (GRZ 0,5) Grundflache gem.
§ 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO0) realisiert werden. Die Grenze von 20.000 m2
gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB wird somit unterschritten. Weitere Bebauungspléne in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang bestehen nicht. Ein UVP-
pflichtiges Vorhaben wird durch die Planung nicht begriindet. Im Umfeld des Planareals be-
finden sich auch keine Natura 2000- Gebiete (FFH-/Vogelschutzgebiete), die beeintrachtigt
werden kénnten. Somit sind alle Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens nach & 13a BauGB erfilllt.

Im beschleunigten Verfahren gem. & 13 a BauGB wird auf die Erstellung einer Umweltpriifung
mit Umweltbericht gem. & 2a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
(4) BauGB abgesehen, auch wird kein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens
durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig.

3 Stéddtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)
Zum Bebauungsplan wird zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein stadtebaulicher

Vertrag gem. & 11 BauGB abgeschlossen, in dem Regelungen zur Kosteniibernahme getroffen
werden (vgl. Pkt. 10).

gez.
Mohr

Kassel, 20. Oktober 2015





