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1. Einfuhrung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

In Kassel besteht ein hoher Bedarf an Kitaplatzen. Insbesondere der Stadtteil Oberzwehren und die Mat-
tenbergsiedlung haben eine wachsende Nachfrage an Kinderbetreuungsplitzen im U3-als auch im U3-
Bereich.

Die bestehende Flache der Kindertagesstatte (Kita) und des Jugendzentrums (JuZ) liegt fast vollstandig im
Innenbereich gemal} & 34 Baugesetzbuch, den die Stadt Kassel per Satzung bestimmt hat. Ein kleiner west-
licher Teil des Gebaudes und der AulRenbereich der Kita befinden sich im AulRenbereich gemaR & 35 Bauge-
setzbuch. Fiir eine jetzt vorgesehene bauliche Erweiterung der Kita ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die die Erweiterung der
Kindertagesstatte sowie die raumliche Sicherung des bestehenden Kita- und Jugendzentrum-Standortes
geschaffen werden. Es ist beabsichtigt den Bestand und die Erweiterungsflache als Gemeinbedarfsflache
auszuweisen unter Beachtung der Aspekte:

- Stadtebauliche Vertraglichkeit des neuen Baukdrpers in Bezug auf das Umfeld,
- Vertraglichkeit des Vorhabens hinsichtlich der Belange des Natur- und Denkmalschutzes,
- Priifung der ErschlieBungssituation und des Stellplatzbedarfs.

Mit dem Bebauungsplan Nr. VII1/29 ,,Kita Mattenbergstralle 168“ wird eine Teilflache des Bebauungsplanes
Nr.9 SW/19 ,Dauerkleingdrten 19. Mattenberg® vom 04. Februar 1985 geandert.

1.2 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VIII/29 ,Kita MattenbergstraBe 168“ umfasst zwei Teilbereiche:

Teilflache A umfasst den Kita-Standort und befindet sich am siidwestlichen Rand der Mattenbergsiedlung
im Stadtteil ,,Oberzwehren®. Er wird von der angrenzenden MattenbergstraBe erschlossen. Im Norden
grenzt der Kleingdrtnerverein Mattenberg e.V. an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich von Teilfliche A wird aus dem bestehenden ca. 6.914 m? groBen Flurstiick 38/9, einer
ca. 3.200 m? groRen Teilfliche von dem siidlich anschlieRenden Flurstiick 38/10 und zwei kleiner Teil-
flachen der StraRenparzelle 86/3 gebildet und hat eine GesamtgroRe von ca. 10.300 m?. Alle Flichen liegen
in Flur 11 in der Gemarkung Oberzwehren und befinden sich im Eigentum der Stadt.

Die Grundstiickstiefe betragt von der Mattenbergstralle bis zur riickwartigen Grenze ca. 32 m, die Nord-
ost-Siidwest-Ausdehnung ca. 150 m.

Teilflache B umfasst die fiir die Kita-Erweiterung erforderliche externe Ausgleichsflache und befindet sich
im Griinzug des Geilebachtals im Stadtteil ,,Harleshausen®. Die Ackerparzelle wird vom Steinstiickerweg
erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst hier eine 2.360 m? groRe Teilfliche des Flurstiicks 104/19 in der Flur 6 in der
Gemarkung Harleshausen und befindet sich im Eigentum der Stadt.
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1.3 Planverfahren

Der Kita und JuZ-Standort befindet sich iiberwiegend im Innenbereich gemal 8§34 Baugesetzbuch. Ein klei-
ner Teil der Kita und der AuBenbereich der Kita sowie die Erweiterungsflache befinden sich im AuBenbereich
gemal & 35 Baugesetzbuch. Aus diesem Grund ist die Durchfiihrung des Regelverfahrens mit Umweltprii-
fung und Umweltbericht gemall 2a BauGB erforderlich. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens
hat die Stadtverordnetenversammlung am 01. Februar 2021 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gem. & 30 Baugesetzbuch gefasst. Ziel ist die Erweiterung der Kindertagesstatte und die recht-
liche Sicherung des bestehenden Standortes fiir den Gemeinbedarf.

Der Geltungsbereich umfasst keine 6ffentlichen Verkehrsflachen. Es wird daher ein einfacher Bebauungs-
plan gemaR & 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Das Bebauungsplanverfahren wird im regula-
ren Verfahren nach Baugesetzbuch mit zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden ge-
mal 88 3 - 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege gemal & 1 (6)
Nr. 7 BauGB und den in & 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz i. V. mit § 11 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz liegt fiir diesen Bebauungsplan ein separat dokumentierter Umweltbericht gem. & 2a
BauGB vor. Die Ergebnisse des Umweltberichtes sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflos-
sen.

Verfahrensschritte:
01.02.2021 Aufstellungsbeschluss

25.05.2021 -18.06.2021 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
nach Bekanntmachung im Amtsblatt am 14.05.2021
(digitale Auslegung)
mit Ortsbeirats-Sitzung am 17.06.2021 und
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach & 4(1) BauGB mit Schreiben vom 18. Mai 2021

Vorliegend erfolgt:

e der erneute Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs,
o die Beteiligung der Offentlichkeit in Form der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und
e parallel dazu die Beteiligung der der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. & 4 (2) BauGB.

In Vorbereitung:
XXXX.202X Satzungsbeschluss
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2. Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) gehért die Flache der Kindertagesstdtte (Teilflache A) zum Vor-
behaltsgebiet fiir Natur und Landschaft. Die Funktionen von Natur und Landschaft, Klima und regionale
Griinzug-Beziehungen werden durch das Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt. Das liegt zum einen an
der geringen Grof3e und dem weitgehenden Erhalt der bestehenden Vegetation und zum anderen an der
Teilentsiegelung und naturndaheren Umgestaltung eines Bolzplatzes als AulRenraum der Kita. Das geplante
Vorhaben ist daher mit den grundsatzlichen Planungszielen der Regionalplanung vereinbar. Die angren-
zende Kleingartenanlage, welche als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion dargestellt ist, wird
durch das Vorhaben nicht eingeschrankt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Fiir den Flachennutzungsplan (FNP) hat der Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2021 zur Vorbereitung der
Kita-Erweiterung ein Anderungsverfahren durchgefiihrt und im Mirz 2022 abgeschlossen. Der gednderte
FNP stellt die Bestandsflache der Kita sowie den siidlich angrenzenden Erweiterungsbereich als Gemein-
bedarfsflache dar. Das im Norden zum Kita-Grundstiick gehdrende Rasensportfeld ist ebenso wie die siid-
lichen Erweiterungsflachen fiir das Kita-AuflRengelande als ,,Griinflache” dargestellt.

Die externe Ausgleichsflache in Harleshausen istim FNP als ,,Landwirtschaftliche Flache“ dargestellt. Sie ist
im Landschaftsplan dem ,Landschaftsraum Mittleres Geilebachtal“ zugeordnet mit der MaBnahme ,,Siche-
rung und Entwicklung des Talraumes als Griinzug® und der Empfehlung (u.a.): ,,Sicherung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzungen / Entwicklung nachhaltiger standortangepasster Nutzungsformen.”

Die Festsetzungen des Bebauungsplans folgen dem FNP, der Bebauungsplan ist mit seinen beiden Teil-
bereichen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nach der Umwidmung

o

Flachennutzungsplan - Ausschnitt Teilbereich A unmafstablich
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2.3 Landschaftsplanung

Schutzgebietseintragungen (Naturschutz / Landschaftsschutz) liegen im Geltungsbereich nicht vor.

Im Siidwesten des Geltungsbereichs (Teil A) liegt ein kleiner Grundstiicksstreifen im Landschaftsschutzge-
biet des Feuchtbiotops Heisebach. Im Norden und Nordosten angrenzend an den Geltungsbereich sind
Dauerkleingdrten definiert. Westlich des Planungsgebietes liegt der Mattenberg (225 m {iber NHN).
Teilbereich B liegt in keinem ausgewiesenen Schutzgebiet.

Weitergehende Darstellungen der landschaftsbezogenen Schutzziele und MalRnahmen im Umweltbericht.

24 Larmaktionsplan Nordhessen und Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Kassel 2030

Aus der Larmkartierung aus dem Jahr 2017 ergibt sich, dass der Geltungsbereich einer strallenverkehrsbeding-
ten Tagesbelastung von 55-60 dB(A) unterliegt. Nachts unterliegt das Plangebiet im nordlichen Bereich einer
Vorbelastung von 45-50 dB(A), welche zum Siiden hin auf 50-55 dB(A) ansteigt. Lirmquelle ist die an der siid-
lichen Stadtgrenze verlaufende Autobahn.

Fiir die vorgesehene Planung bestehen laut der DIN 18005 keine Orientierungswerte fiir die Gemeinbedarfsfla-
che. Als Vergleichswert kann das Mischgebiet herangezogen werden. Infolgedessen ist ersichtlich, dass die Ori-
entierungswerte voraussichtlich eingehalten werden, nur der siidliche Bereich {iberschreitet diese nachts evtl.
um bis zu 5 dB(A), jedoch ist dies aufgrund der bestehenden und geplanten 6ffentlichen Nutzung, die am Tage
stattfindet und keine Ubernachtungen vorsieht, zu vernachlissigen.

2.5 Fortschreibung Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Kassel

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren schwierig. Die besondere topografische Situation des
Kasseler Beckens fiihrt dazu, dass im gesamten Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung
bestehen, um Gesundheitsgefahren fiir die Bevdlkerung zu vermeiden.

Als problematische Schadstoffe, sind vor allem Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) von Belang.
Neben dem Verkehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen eine we-
sentliche Luftschadstoffquelle in Kassel dar.

Der Flachennutzungsplan 2009 weist das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel und damit auch das
Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Mit der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel ist inzwischen der vierte
Luftreinhalteplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel in Kraft getreten. Mit der Verdffentlichung des Luftrein-
halteplans durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
im August 2011 wurde der MaBnahmenplan fiir alle Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen
MaBnahmenbereichen haben, verbindlich.

Damit besteht in Kassel ein besonderes stddtebauliches Erfordernis, die Aufnahme emissionsbeschrénken-
der Festsetzungen in Bebauungsplanen zu priifen. Da es sich um eine BaumaRnahme der Stadt Kassel han-
delt, werden die entsprechenden Anforderungen beachtet.

2.6 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten Klima-
schutzkonzepts fiir die Stadt Kassel beschlossen. Die Stadt Kassel hat sich der Bewegung von Stadten ange-
schlossen, um ihren Beitrag zur Begrenzung der globalen Erderwarmung zu leisten. Um das Ziel zu erreichen bis
2030 klimaneutral zu werden (Beschluss 101 18 1379 der Stadtverordnetenversammlung), soll jede Entschei-
dung der kommunalen Selbstverwaltung auf diese Zielerreichung hin tiberpriift werden.
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Im Klimaschutzkonzept sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis
sowie in den Programmen "100 Kommunen fiir den Klimaschutz" und 100 % Erneuerbare Energie Regionen"
nachkommen und den CO,-AusstoR bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann.

Ein Handlungsfeld dazu ist die "Energieoptimierte Planung und Energetische Verbesserung von Wohn-, Ge-
werbe- und Industriegebieten". Hierzu zahlt die Beriicksichtigung energetischer Aspekte iiber Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Optimaler Weise sind Gebaude zur Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager und mit
Blick auf den Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primarenergiebe -
darf auskommen und geringe CO,-Emissionen aufweisen. Es gilt, den Energiebedarf durch EffizienzmaRnah-
men wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu halten und den
verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die mdéglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fos-
silen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgabe hierfiir sind die aktuellen Grenzwerte des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG).

Am 1. November 2020 trat das GEG in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) treten mit
dem Inkrafttreten des GEG auler Kraft. Das neue Gebaudeenergiegesetz enthalt Anforderungen an die energe-
tische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz
erneuerbarer Energien in Gebauden. Das aktuelle energetische Anforderungsniveau fiir Neubauten und Sanie-
rung wird nicht verscharft.

2.7 Bestehendes Planungsrecht / Anderung B-Plan Nr. 9 SW/19

Nordlich an das Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 SW/19 ,,Dauerklein-
garten 19. Mattenberg“ vom 04. Februar 1985. Dieser Bebauungsplan definiert die rechtliche Sicherung der
Dauerkleingarten.

Der Bolzplatz im Nordosten des Geltungsbereichs ist in diesem B-Plan als Kleingartengelande festgesetzt. Diese
Festsetzung wird an dieser Stelle mit der neuen Festsetzung ,private Griinflache - Freifliche Jugendzentrum*
tiberschrieben. Die 1985 erfolgte Einbeziehung der auf dem Kita/JuZ-Grundstiick gelegenen Spielflache in den
Geltungsbereich des Kleingarten-Bebauungsplans ist irrtiimlich erfolgt. Es bestand zu keinem Zeitpunkt das
Ziel, die Spielflache des Jugendzentrums in Kleingarten umzuwandeln oder die Verantwortung fiir die Spielfla-
che dem Kleingartenverein zu tibertragen. Mit der jetzt erfolgenden Aufnahme der Spielflache in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. VIII/29 wird die vorhandene Nutzung und Zustandigkeit gesichert.

2.8 Satzungen

Im Geltungsbereich sind rechtsgiiltige Satzungen bindend, deren Inhalte im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich ebenfalls zu beriicksichtigen sind.

Fir die Behandlung des Abwassers (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) gilt die Abwassersatzung (Ab-
wasser- und Abwasserbeitrags- und —Gebiihrensatzung) vom 20.06.2011 in der Fassung der dritten An-
derung vom 27. Januar 2014. Mit der Satzung wird die Anschlusspflicht an das vorhandene o6ffentliche
Abwassersystem begriindet.

Fir Niederschlagsflachen, die nicht an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen werden, ist eine Be-
freiung von der Anschlusspflicht gemal3 der vorgenannten Satzung bei KASSELWASSER zu beantragen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis einer abweichenden Regenwasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbe-
horde zu beantragen.

Die Baumschutzsatzung (in ihrer jeweils giiltigen Fassung) regelt den Schutz von Baumen in den im Zu-
sammenhang bebauten Bereichen des Stadtgebietes.
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Baume sind nach MaRgabe dieser Satzung wegen ihrer Schonheit, Seltenheit oder natiirlichen Eigenart zu
schiitzen und dienen der

- Erhaltung / nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bewohner,

- Gliederung / Pflege des Stadtbildes,

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- Erhaltung / Verbesserung des Stadtklimas,

- Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und zur

- Erhaltung eines Lebensraumes fiir Tiere.

Die Satzung macht die Verantwortung der Eigentiimer fiir Griinstrukturen auf ihren privaten Flachen deut-
lich und schiitzt damit den Gehdlzbestand in der Stadt. Auf Grundlage der Satzung werden Laubbaume mit
einem Stammumfang ab 80 cm (Nadelbdume ab 100 cm) geschiitzt. MaBgebend ist der Umfang gemessen
in 1 m Hohe. Ein Eingriff in einen geschiitzten Baumbestand ist genehmigungspflichtig.

Weiterhin ist die sog. 'Stellplatzsatzung' (Satzung zur Herstellung .... in ihrer jeweils giiltigen Fassung)
maBgeblich. Sie regelt neben der verbindlichen Anzahl der zu erstellenden bzw. nachzuweisenden Stell-
platze fiir bauliche Nutzungen auch deren Gestaltung (GroRe, Ausfithrung sowie bei oberirdischen Stell-
platzen auch die Gliederung durch Pflanzstreifen / Baume) und die Anordnung auf den Grundstiicken (Zu-
fahrtsmoglichkeiten, Erreichbarkeit). Die Stellplatzsatzung gilt, soweit in diesem Bebauungsplan keine ab-
weichenden Festsetzungen getroffen worden sind.

Auf die Einhaltung der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (GaVO) wird
hingewiesen.

3. Bestand

3.1 Stadtebauliche Situation - Stadtraumliches Umfeld

Das Plangebiet liegt am Rande des Stadtteils Oberzwehren zwischen dem Kleingartnerverein Mattenberg
e.V. und der Siedlungsstruktur '"Am Mattenberg'. Oberzwehren wurde 1939 nach Kassel eingemeindet und
gliedert sich in den alten Ortskern und die geschaffenen Siedlungsbereiche des 20 Jahrhunderts. Die Mat-
tenbergsiedlung in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs weist vor allem mehrgeschossigen Woh-
nungsbau auf, meist in offener Zeilenbauweise seit dem Ende der 30er Jahre, haufig als geforderter Wohn-
raum errichtet.

3.2 Stadtebauliche Situation

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um Anlagen fiir soziale Zwecke innerhalb eines bestehenden
Wohnquartiers nahe am attraktiven Naherholungsgebiet. Der Geltungsbereich befindet sich in peripherer
Lage von Kassel und am Rande von Oberzwehren. An dem Kita- und JuZ-Standort schlief3t sich nach Sii-
den und Westen auBerhalb des Planbereichs ein gestalteter Freiraum mit Spiellandschaft im Auenbe-
reich an, der von der Planung nicht beeintrachtigt wird. Nach Norden grenzt das bestehende Kita/Juz-
Grundstiick an das Gelande des Kleingartenvereins Mattenberg an. Im Osten bildet die Mattenbergstralle
die Plangebietsgrenze.
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Luftbild stadtraumliches Umfeld Kita Mattenbergstralle 168 (Quelle: Vermessung und Geoinformation Kassel)

3.3 ErschlieBung und Verkehr

Der Geltungsbereich wird im Siidosten tiber die Mattenbergstralle erschlossen.

Die MattenbergstralRe als ErschlieBungsstralle fiir die Kita ist wenig befahren und wird als WohnstraRBe und
fuir den ruhenden Verkehr zum strallenbegleitenden Parken genutzt. Im Geltungsbereich befindet sich am
Ostlichen Rand eine Flache mit 7 Senkrechtparkplatzen auf dem StralRenflurstiick Nr. 38/9 der Matten-
bergstralle. Diese Stellplatze sind kein Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache. Fiir die Stellplatze be-
steht eine Zuordnung zur Kita fiir deren Stellplatznachweis.
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Blick Richtung Nordosten auf die Mattenbergstralle Eingangsbereich Kindertagesstatte
mit ruhendem Verkehr

FuBganger und Radfahrer

Die Bedingungen fiir FuR- und Radverkehr im Plangebiet sind als befriedigend zu bewerten. Die Matten-
bergstralle und die anderen angrenzenden Strallen sind durch die stadtische Randlage und die iiberwie-
gende Wohnbebauung und dem damit tendenziell geringeren Verkehrsaufkommen gut fiir Rad- und FuB3-
verkehr geeignet, jedoch ist die Gehwegbreite nur als ausreichend zu bezeichnen.

OPNV

Die OPNV-Anbindung der Kita ist trotz der peripheren Lage als gut zu beurteilen. Mehrere StraBenbahn- und
Buslinien an der Haltestelle WaldmannstraRe, die ca. 400 m in Gstlicher Richtung liegt, verkehren nach Norden
in ca. 20 Minuten in die Innenstadt sowie Richtung Siiden nach Baunatal. Die Hauptrichtungen werden dabei
tagstiber alle paar Minuten und abends mindestens viertelstiindlich bedient.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle "Im Fiillchen" liegt ca. 200 m vom Geltungsbereich entfernt.

3.4  Natur- und Umweltschutz
Die Bestandsbeschreibung zu Natur- und Umweltschutz erfolgt im Umweltbericht.

Das Plangebiet ist insgesamt durch eine von Nord nach Siid stark ansteigende Topografie gekennzeichnet
mit mehreren terrassierten Hohenschritten zwischen den Freiflachen im Norden und dem Bolzplatz im Sii-
den und einem Hohenunterschied von 9 m.

3.5 Kunstwerk 7000 Eichen

Im Geltungsbereich (Teil A) befindet sich eine groRere Zahl von Baumen, die Bestandteil des Kunstwerks
'7000 Eichen' sind. Ein Teil dieser Baume ist unmittelbar vom geplanten Bauvorhaben betroffen.

Das Kunstwerk ,,7000 Eichen“ gehort zu den groBten und bedeutendsten AuBenskulpturen der Welt. Es
umfasst 7.000 im gesamten Stadtgebiet verteilte Baumstandorte, denen jeweils eine Basalt-Stele zuge-
ordnet ist. Der einzelne Baum zusammen mit der Stele ist als eine lebendige, Altes und Neues verbindende
Plastik zu verstehen. Das Werk wurde 1982 vom Kiinstler Joseph Beuys zur documenta 7 initiiert und mit
der letzten Baum-Pflanzung zur documenta 8 im Jahr 1986 vollendet. Das vom Kiinstler als ,,soziale Plas-
tik“ verstandene Projekt ist ein lebendiges und vielfaltig in das Stadtgefiige hineinwirkendes Objekt. Die
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tiberwiegend im 6ffentlichen StraBenraum und auf Schul- und Kindergartengelanden, aber auch in Wohn-
gebieten und zum Teil auf privaten Flachen gepflanzten Baume umfassen neben den namensgebenden Ei-
chen zahlreiche weitere Laubbaumarten.

Die ,,7000 Eichen“ werden auf Initiative der Stadt seit 2002 durch die ,,Stiftung 7000 Eichen® betreut und
seit 2005 als Kultur- und Gartendenkmal nach § 2 (1) HDSchG geschiitzt. Zudem berat der vom Magistrat
einberufene ,Beirat 7000 Eichen“ die Stadt in allen das Kunstwerk betreffenden Belangen.

Auf dem Kita/JuZ-Grundstiick sind im Baumkataster insgesamt 60 Einzelbdume ausgewiesen, 31 davon
sind Bestandteil des Kunstwerkes 7000 Eichen. Die Beuys-Baume wurden im documenta-Jahr 1982 ge-
pflanzt und haben den urspriinglichen, iiberwiegend im Baujahr der Kita 1970 gepflanzten Baumbestand
auf dem Kita-Gelande fast verdoppelt. Gepflanzt wurde fast ausschlieBlich Spitz-Ahorn sowie 3 Eichen
iberwiegend entlang der Grundstiicksgrenzen, insbesondere mit stadtbildpragender Wirkung an der Mat-
tenbergstraRe (23 Baume). Weiter 8 Baume kamen auf dem weiteren Gelande in der Ndhe des Kita-Gebau-
des hinzu.

Die Standorte der Beuys-Baume werden im Wesentlichen durch ihre Festsetzung im Bebauungsplan gesi-
chert (27 Standorte). Vier im Innenbereich des Gelandes siidlich des Bestandsgeb&udes aufstehende Beuys-
Baume - darunter die 3 Eichen — werden im Zuge der Neubauplanung aufgegeben. Auf dem Kita-Grund-
stiick werden mogliche Ersatzstandorte angeboten (vgl. Kap. 4.2).

Der Beirat 7000 Eichen wurde zu einem friihen Zeitpunkt der Planung in seiner Sitzung am 30. November

2021 und in einem ergdnzenden Ortstermin am 16. Dezember 2021 zu den von der Planung beriihrten
Standorten des Kunstwerkes beteiligt. Eine Beschlussfassung ist nicht erfolgt.

Die mit Basalt-Stelen markierten Baume sind Bestandteil des stadtraumlichen Skulptur 7000 Eichen im Geltungsbereich
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3.6  Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist tiber die Mattenbergstralle mit samtlichen fiir die geplante bauliche Entwicklung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen:

e Gas-, Wasser und Stromversorgung
e Abwasserentsorgung, Kanaltrassen
e Telekommunikation

e Ein Fernwarme-Anschluss fiir das Kita-Grundstiick wird im Zuge der BaumaBnahme neu hergestellt.

4. Planung

Die Stadt Kassel plant fiir die Kita Mattenberg ein Erweiterungsgebaude und ergdnzende Aullenflachen
auf der siidwestlich an den bestehenden Standort angrenzenden Freiflache. Der Neubau soll dem Mangel
an Kindertagesplatzen entgegenwirken und den wachsenden Bedarf decken. Zum Ausgleich fiir den Ver-
lust von unversiegelter Flache werden am Standort AuRenflachen dauerhaft als Griinflache gesichert und
Flachen eines bestehenden Bolzplatzes entsiegelt. Zusatzlich wird eine externe Ausgleichsflache ausge-
wiesen.

41 Standortwahl

Der Bedarf an Kitaplatzen ist in Kassel gro3. Insbesondere der Stadtteil Oberzwehren und die Mattenberg-
Siedlung haben eine wachsende Nachfrage an Kinderbetreuungsplitzen im U3- als auch im U3-Bereich.
Die Stadt Kassel hat im Vorfeld der Projekt-Einleitung nach moglichen Standorten im Stadtteil gesucht. Im
Ergebnis besteht bei keiner anderen der {iberwiegend kirchlichen und privaten Einrichtungen im weiteren
Umfeld der Mattenberg-Siedlung die Mdglichkeit einer raumlichen Erweiterung. Auch fiir den alternativ
gepriiften Bau einer eigenstandigen neuen Einrichtung steht im vorhandenen Siedlungsraum kein geeig-
neter Standort zur Verfiigung. Es stehen weder in Frage kommende geeignete Brachflachen noch entspre-
chende unbebaute Freiflachen zur Verfiigung.

In einem zweiten Priifungsschritt wurden in einer amteriibergreifenden Abstimmung potentiell denkbare
Standorte im Umfeld der Kita Mattenberg identifiziert und gepriift. Um nicht in den vorhandenen Baum-
bestand und das Kunstwerk 7000 Eichen einzugreifen, wurden hier zunachst die beiden Spielfelder nordlich
der Kita (ein befestigtes Basketballfeld und ein Rasenspielfeld) und der siidlich an das Kitagelande angren-
zende geschotterte Bolzplatz vertiefend betrachtet.. Im Ergebnis sind die beiden nordlichen Spielfelder we-
sentlicher Bestandteil der AulSennutzungen von Kita und Jugendzentrum. Beide haben durch ihre Lage di-
rekt an der Mattenbergstralle zudem eine Funktion als Quartierstreffpunkt, z.B. im Rahmen von Festen
oder als offener Spielbereich und bilden eine raumliche Einheit mit dem als Spiel- und Aufenthaltsort ge-
stalteten Wohnumfeld 6stlich der Mattenbergstralle. Der geschotterte Bolzplatz siidlich des Kitagelandes
wurde dagegen als fiir eine bauliche Entwicklung geeigneter Standort identifiziert.

In einem dritten Priifungsschritt wurde die Frage der Gebdude-Organisation in die Priifung einbezogen.
Hier war zu kldren, ob ein separater Neubau auf der siidlichen Schotterflache sinnvoller ist (Baufeld A) oder
moglicherweise trotz der damit verbundenen absehbaren Eingriffe in den Baumbestand ein Anbau an das
bestehende Gebaude (Baufeld B). Fiir das Baufeld A besteht der Vorteil hinsichtlich des geringeren Eingriffs
in Natur und Landschaft. Eine Fallung von Baumen ware auf diesem Baufeld nicht notig. Das Baufeld B ist
die Erweiterung des Bestandsgebdudes, die in diesem parkartigen Umfeld mit der Aufgabe von Baumen
verbunden ist.
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Lageplan mit untersuchten Baufeldern A und Baufeld B (Quelle: Vermessung und Geoinformation Kassel)

Die Erweiterungs-Losung bietet den Vorteil der gemeinsamen Nutzung sowohl vorhandener als auch neuer
baulicher Strukturen. Auch fiir den Betrieb der Kita ist ein gemeinsames Gebdaude wesentlich besser zu
organisieren und wird von der Kita-Leitung daher deutlich bevorzugt. Die im Altbau vorhandene Kiiche
kann als zentrale Nutzung saniert und gemeinsam genutzt werden. Ein Aufzug im Neubau erschlief3t auch
den Altbau barrierefrei und ermdglicht damit eine gemeinsame inklusive Nutzung. Die fiir den Neubau vor -
gesehene Fernwarme-Versorgung versorgt auch den Altbau und erfiillt damit auch fiir diesen das stadti-
sche Ziel der klimaneutralen Warmeversorgung bis 2030.

Das Gebaude erhilt eine gemeinsame zentrale ErschlieBung und nutzt im AuBenbereich die heutige Zuwe-
gung mit kurzer Distanz von der MattenbergstralRe aus. Im Baufeld A ware eine zusatzliche lange Zuwegung
von der Mattenbergstralle zum Kita-Neubau erforderlich geworden. Mit der Mitnutzung der bestehenden
Strukturen erfolgt auch im Gebaude eine Flacheneinsparung, welche zudem eine Reduktion der Kosten mit
sich zieht. Das Baufeld B ist kompakter und tragt somit zu einer geringeren Flachenversiegelung bei. Trotz
des notwendigen Eingriffs in den Baumbestand bietet dieser Standort im Hinblick auf die Klimaanpassung
mit den das Baufeld beschattenden verbleibenden groBkronigen Baumen deutlich bessere Bedingungen,
als das sonnige Baufeld A. Messungen an Kitas z.B. in Erfurt haben dort eine sommerliche Temperatur-
Reduktion um im Mittel 6°C durch groBkronige Baume ergeben (Quelle: Stadtforum Kassel, Vortrag ,,Der
Hitze begegnen®, 23. 02.2022, Guido Spohr, Erfurt). Und stadtraumlich bleibt in Baufeld B die bauliche Ent-
wicklung auf einen einzelnen kompakten Baukorper auf der Westseite der MattenbergstraRe beschrankt,
es wird nicht mit einem separaten Baukdrper weiter in den AuBenbereich und Landschaftsraum hinein ge-
baut.

In Abstimmungsprozess innerhalb der Stadt zwischen dem Hochbau- und dem Kita-Amt sowie dem Um-
welt- und Gartenamt wurde daher das Baufeld B als Neubaustandort priorisiert. In einem vierten Vertie-
fungsschritt wurden dann im Zeitraum von Oktober 2021 bis Februar 2022 erste Hochbauentwiirfe erar-
beitet und mehrfach angepasst, um die notwendigen Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere die Fal-
lung von Baumen, zu minimieren.
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4.2 Eingriff in den Baumbestand und das Kunstwerk 7000 Eichen

Im Planungsprozess wurde nach Losungen gesucht, das fiir die Kita notwendige Bauvolumen so in den
Standort einzufiigen, dass sich die notwendigen Eingriffe nicht auf alle direkt angrenzenden Baume erstre-
cken. Im Ergebnis ist es moglich, zwei im Westen aufstehende Kastanien und eine Buchengruppe im Siid-
westen (jeweils 1970 gepflanzt) ebenso zu sichern, wie die Beuys-Baum-Reihe aus dem Jahr 1982 entlang
der Mattenbergstralle und der Grundstiicksgrenze am Ostrand (Ahorn). Hier wird das Baufeld jeweils so
begrenzt, dass es den Wurzelbereich dieser Baume nicht beriihrt und zusatzlich einen Schutzabstand von
weiteren 2 m einhalt. In diesem Schutzabstand kann die Bauabwicklung mit Griindungsarbeiten, Geriistbau
und Andienung der Baustelle durchgefiihrt werden, ohne die durch feste Bauzdune zu sichernden Wurzel-
bereiche der geschiitzten Baume zu beriihren.

Siidlich des Baufeldes miissen dagegen insgesamt fiinf Baumstandorte aufgegeben werden, fiir die auf-
grund ihrer Lage direkt im oder am Baufeld keine Schutz- und Erhaltungsmdglichkeit hergestellt werden
kann. Hier handelt es sich neben einer Kiefer im Béschungsbereich um drei Eichen und einen Ahorn, die
Bestandteil des Kunstwerkes 7000 Eichen sind. Da sich diese vier Beuys-Baume im zentralen Bereich des
Baufeldes befinden, war es im Zuge der durchgefiihrten Grundriss-Anpassungen nicht maglich, diese
Standorte zu erhalten. Eine im Januar durchgefiihrte Begehung mit einen Baumgutachter hat zudem erge-
ben, dass der Standort fiir die Eichen schlecht geeignet ist, da diese die mit der Kita-Nutzung einherge-
hende Bodenverdichtung im Wurzelbereich nicht gut vertragen.

In die Entscheidung, diese 4 Beuys-Baume aufzugeben, ist neben den in der Standort-Wahl benannten
wesentlichen baulichen Vorteilen dieses Standortes auch eingeflossen, dass der stadtebauliche Charakter
des Kunstwerkes 7000 Eichen durch die auf dem Kita-Grundstiick gesicherten 27 weiteren Beuys-Baume
in hohem MaR erhalten bleibt. Insbesondere die pragende Baumreihe entlang der MattenbergstralRe kann
durch die Baufeld-Anpassungen vollstandig gesichert werden. Zusatzlich werden im Bebauungsplan auf
dem Kita-Grundstiick insgesamt 7 neue Baumstandorte festgesetzt — darunter 2 entlang der Mattenberg-
stralle und 5 in raumlicher Nachbarschaft zu den aufgegebenen 4 Beuys-Baumen - die dem Beirat 7000
Eichen als mogliche Nachfolgestandorte am Ort des Eingriffs zur Verfligung stehen.

I
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4.3 Flachenbilanz, stadtebauliche Kennziffern

Der Flachenbilanz liegt, ebenso wie der Baufeld-Abgrenzung, eine vorlaufige Gebaudeplanung und eine
erste Studie zur Freiflachenplanung zugrunde. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind so gewahlt,
dass sie den als vertraglich abgestimmten baulichen Rahmen mit einem moderaten Handlungsspielraum
ermoglichen ohne wesentlich dariiber hinausgehende Flachenversiegelungen.

Geltungsbereich 10.340 m?
2
Gemeinbedarfsflache 4110 m
Griinflichen 6.230 m?
Offentliche Griinfliche 2.490 m?
Teilfliche auRerhalb LSG 1.715 m?
Teilfliche im LSG 775 m?
Private Griinflachen 3.740 m?

Griinfliche Kita 2.180 m?

Griinflache Jugendzentrum 1.560 m?
GRZ1 0,35
Grundfldche nach GRZ zuldssig (GR 1) 1.440 m?
Grundfldche Gebdude Bestand, ca. 512 m?
Grundflache Baufeld neu, ca. 830 m?
Grundflache zuldssig, Baufeld gesamt, ca. 1.340 m?
GRZ 2 - gemaR textlicher Festsetzung 0,65
zuldssige GR 2 (inkl. Gebdude) ca. 2.670 m?
Grundflache Bestand 1.570 m?
Erganzend zuldssige versiegelte Flachen 1.100 m?
GFZ (nur Vollgeschosse) 1,0
Geschossflache (GF) zuldssig 4110 m?
max. Gebaudehdhe (ermdglicht eine Bebauung mit 3 Geschossen) 191,00 mii. NHN
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4.4  Stadtebauliches Konzept

Das vorldufige bauliche Konzept sieht einen Kita-Neubau mit mindestens zwei Vollgeschossen vor, um ei-
nen moglichst kompakten Baukdrper mit minimiertem Flacheneingriff zu ermoglichen. Dieser kniipft an
die bestehende bauliche Struktur der Kita an und ist somit eine Erweiterung der vorhandenen Bebauung
und Nutzung. Soweit es das betriebliche Konzept zuldsst, ist an diesem Standort auch ein dreigeschossiger
Baukorper stadtebaulich vertraglich und daher auch zugelassen. Aufgrund der topografischen Situation
wird das Baufeld im Siiden um eine mogliche Briickenverbindung an das héhergelegene Niveau des ehe-
maligen Bolzplatzes erweitert, der zur Halfte als neues Kita-AuBengeldande gestaltet werden wird.

Das vorhandene Gebdude mit Kita und Jugendzentrum wird mit dem Neubau um drei Kita-Gruppen und
ein Familienzentrum erganzt. Insgesamt gibt es damit am Mattenberg zukiinftig eine soziale Versorgung
mit:

e 6 Kita-Gruppen, e 1 Familien-Zentrum,
e 1Hort, e 1 Jugendzentrum.

Das geplante Familienzentrum mit einem Multifunktionsraum ist ein neues als soziales Angebot der Stadt
flir Familien mit besonderem Betreuungsbedarf.

4.5 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks ist gewadhrleistet. Die geplante Erweiterung kann wie das Bestands-
gebdude von der MattenbergstraBe erschlossen werden. Diese ist wenig befahren und wird als Wohnstral3e
und fiir den ruhenden Verkehr fiir straBenbegleitendes Parken genutzt.

Im Geltungsbereich befinden sich 7 vorhandene Senkrecht-Stellplatze am StralRenrand vor der Kita. Die
Stellplatze befinden sich auf dem Flurstiick der MattenbergstralRe (Flstk. 86/3), sind aber nicht Bestandteil
der offentlichen Verkehrsflache, sondern gehdren zur Kita. Fiir die geplante Erweiterung der Kindertages-
statte sind zusammen mit der bestehenden Nutzung (5 Stellplatze) voraussichtlich insgesamt 9 Stellplatze
nachzuweisen. Ziel fiir den Stellplatznachweis ist eine Losung, bei der die notwendigen Stellplatze weiter-
hin direkt von der Mattenbergstral3e erschlossen sind und notwendige Eingriffe auf dem Betriebsgelande
und im Vegetationsbestand von Kita und Jugendzentrum minimiert werden. Entsprechend wird im Bebau-
ungsplan eine Erweiterung der vorhandenen Stellplatzflache festgesetzt.

Eine weitere Teilflache des Flurstiicks 86/3 (Mattenbergstralle) ist als Eingangsbereich der Kita Bestandteil
der Kita-Nutzung und wird entsprechend im Plan festgesetzt. Die Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache
~MattenbergstraBe® ist die AuBenkante des Gehweges. An diese schlieBt sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans an.

4.6 Freiflachen, Bepflanzung und Naturschutz

Die Freiflachenplanung soll die bestehenden Freiraum-Qualitaten des Grundstiicks grundsatzlich erhalten
und nach Moglichkeit starken. Um Freiraum-Qualitdten im Geltungsbereich zu sichern oder zu entwickeln,
wird am Kita-Standort nur ein Kernbereich des Grundstiickes als Gemeinbedarfsflache fiir eine bauliche
Entwicklung festgesetzt. Weitere Teile des Gelandes werden dagegen als private Griinflachen sowohl fiir
das Jugendzentrum wie fiir die Kita gesichert.

Das Schotterplateau siidlich des heutigen Kita-Gelandes wird zur Halfte der Kita als Freiflache zugeordnet.
Sie soll hier einen griinen Charakter erhalten und dadurch die Attraktivitat des Kita- und JuZ-Standortes
erhohen. Die andere Halfte wird als 6ffentliche Griinflache mit Freizeitfunktion festgesetzt mit dem Ziel,
hier ein Jugendbeteiligungsprojekt durchzufiihren. Dies kann an dieser Stelle auch einen Erhalt der Schot-
terflache oder z.B. die Errichtung baulicher Elemente beinhalten.
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Am Siidwestrand des Plangebietes wird ein stadtischer Griinstreifen in den Geltungsbereich einbezogen,
der im Landschaftsschutzgebiet des Heisebachtals liegt, um hier vier weitere Baumstandorte als land-
schafsgliederndes Element und als Teil des Ausgleichs festzusetzen.

Es handelt sich bei den vorhandenen Freiflachen auf dem Kita-Grundstiick vor allem um intensiv genutzte
Rasenflachen oder geschotterte bzw. sandige Freiflachen, die nur eine sehr geringe 6kologische Bedeutung
haben. Ergdanzend gibt es vor allem westlich des bestehenden Gebdudes und ostlich des Schotterplatzes
Gehdlzflachen, die in unterschiedlichem Umfang von teils groen Bdumen und Strauchern bewachsen sind.
Zudem befinden sich unter den Gehdlzen die unter Schutz stehenden Beuys-Baume. Durch Einzel- und
Flachen-Festsetzungen wird der groRte Teil des vorhandenen Baum- und Vegetationsbestandes gesichert.

Der durch den Kita-Neubau erzeugte Eingriff in den Naturhaushalt erfordert aufgrund der geringen Aus-
gleichsmoglichkeiten am Standort eine externe Ausgleichsflache.

4.7  Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist tiber die Mattenbergstralle mit samtlichen fiir die geplante bauliche Entwicklung
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Mit der Realisierung des Bauvorhabens als An-
bau an das Bestandsgebdude ist keine Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze auf dem Grundstiick
erforderlich. Dies gilt fiir die Systeme zur Strom-, Gas- sowie zur Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) wie auch fiir die Neuverlegung von Telekommunikati-
onsleitungen. Neu geplant ist ein Anschluss des Gebaudes an die Fernwarme. Das Gebaude wird im KFW
40-Standard errichtet.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Absicherung der zuvor beschriebenen Ziele fiir die Umset-
zung der Erweiterung der Kita und stellen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher. Grundlage fiir die
rechtsverbindlichen Festlegungen ist das bauliche Konzept der Stadt Kassel.

Die Planungsinhalte werden durch zeichnerische und textliche Festsetzungen gemal & 9 (1) BauGB sowie
Festsetzungen nach der HBO dargestellt.

5.1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches beriicksichtigt die fiir die Umsetzung des Vorhabens, die Erschlie-
Bung und die Neuordnung des Kita- und JuZ-Standortes sowie fiir erganzende Ausgleichsmallnahmen be-
anspruchte Flache und umfasst das Kita-Grundstiick und siidlich angrenzende Freiflachen in Oberzwehren
sowie eine Ackerflache in Harleshausen. Eine Notwendigkeit zur Einbeziehung weiterer Flachen im Hinblick
auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Zusammenhang mit der Erweiterung der Kita besteht
nicht.
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5.2  Art der baulichen Nutzung

Das Kernziel des Bebauungsplans ist die Herstellung von entsprechendem Planungsrecht fiir die Erweite-
rung einer Kindertagesstatte fiir der Stadt Kassel sowie der Neuordnung der Griinflachen auf dem Kita-
Geldnde und siidlich angrenzend.

Die Stadt Kassel nutzt das neue Gebaude fiir die Schaffung von im Stadtteil bendtigten neuen Kitaplatzen.
Zu diesem Zweck wird die Fliche der geplanten Kita-Erweiterung als Flache fiir den Gemeinbedarf
89 Abs. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.

Die Flachen siidwestlich der bestehenden Kita werden als Griinflachen definiert und entsprechen der bis-
herigen und auch der vorgesehenen Nutzung als AuBenraum der Kita.

Die Voraussetzungen sprechen fiir eine solche Nutzung, da das Plangebiet bereits im Bestand teilweise als
Flache fiir den Gemeinbedarf definiert ist. Auf dem Grundstiick befinden sich die Kita sowie das Jugend-
zentrum Mattenberg.

Die geplante Kitaerweiterung fiigt sich in die Umgebung ein. Das Plangebiet grenzt westlich an die vorhan-
dene Mattenbergsiedlung an. Im Norden und im Siidwesten ist der Standort umgeben von Flachen, die im
Flachennutzungsplan als Griinflache oder als Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten fest-
gesetzt sind.

5.3  MahR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch mehrere Parameter bestimmt:
e die Grundflache GRZ und die Geschossflache GFZ in Bezug auf Gemeinbedarfsflache, sowie

e die Hohenfestsetzungen (in m i. NHN).

e die Anzahl der Vollgeschosse

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

GRz GFz Vollge-
schosse

Gemeinbedarfsflache 0,35 0,65 -1

Das zuldssige HochstmaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Gebaudehdhe)
richtet sich nach der vorliegenden Gebdaudeplanung und nimmt die Mal3stablichkeit der umgebenden Be-
bauung auf. Ziel ist ein kompaktes, aber in seiner inneren Gebaude-0Organisation funktionsfahiges Kita-
Gebaude mit hoher Nutzungsqualitat.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bezogen auf das Baugebiet, also die festgesetzten Gemeinbedarfs-
flachen die nur knapp ein Viertel der Flache des Geltungsbereichs ausmachen, auf eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,35 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,65 begrenzt.

Die Begrenzung der Baugebietsflache und die grol3flachig festgesetzten Griinflachen dienen dazu, den Land-
schaftsraum und insbesondere die vorhandenen Baume zu schiitzen.

Bei der Grundflache ist zu unterscheiden zwischen der Gebaudegrundflache und der Gesamtgrundflache, bei
der auch andere versiegelte Flachen wie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten mitgerech-
net werden (vgl. & 19 (4) BauNVO). Diese Gesamtgrundflache darf die zuldssige Grundflache (GRZ 0,35) gemal
textlicher Festsetzung auf bis zu 0,65 (GRZ 2) iiberschreiten. Dies ist notwendig, da die Gemeinbedarfsflache die
fiir die zukiinftige Nutzung notwendigen versiegelten Flachen beinhalten soll und im Bestand bereits weitge-
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hend versiegelt ist, insbesondere durch das asphaltierte Basketballfeld. Die auf dem Grundstiick der Kita vor-
handenen Freirdume sollen zudem maglichst weitgehend als Griinflachen festgesetzt und damit als unversie-
gelte Freiflachen gesichert werden.

Hohe der Gebaude
Die festgesetzten Hohen nehmen Bezug auf die vorhandene Gebdudekubatur und definieren den stadte-
baulichen Rahmen fiir die Hohenentwicklung der neuen Bebauung.

Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten als maximale Werte und diirfen nicht tiberschritten werden. Die
festgelegten Begrenzungen werden im Hinblick auf eine rechtssichere Beurteilung im Zusammenhang mit
der Topographie als absolute Hohen {iber Normalhohennull vorgegeben:

Gebiudehohe OK
m i. NHN

Gemeinbedarfsflache 191,00

Die festgesetzte Hohe ergibt sich aus der Hohenlage der bestehenden Kita von 181,7 m ii. NHN zzgl. der
geplanten notwendigen Gebaudehdhe von knapp 9 m fiir einen Neubau mit maximal 3 Geschossen. Diese
mogliche Hohenentwicklung ist flachensparend und steht in Bezug zum vorhandenen Gebaude, das einge-
bettet in das ansteigende Gelande ebenfalls zum Teil 3 Geschosse umfasst. Als maximale Gebaudehdhe fiir
die geplante Kita wird entsprechende 191,00 m {i. NHN festgesetzt. Stadtebaulich vertraglich ist auch ein
kompakter, lediglich 2-geschossiger Neubau in Verbindung mit dem Bestandsgebaude. Nicht geeignet ist
an diesem Standort aufgrund der hohen Umweltbelange ein starker in die Flache eingreifender eingeschos-
siger Baukérper.

Als Gebaudehohe gilt die absolute Hohe des Geb&dudes an seinem hdchsten Punkt, also bis zur Oberkante
der Dachhaut oder der Attika. Im Falle geneigter Dacher ist die Hohe der Firstlinie maBgebend.

Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie sind im Sinne der, im integrierten Klimaschutzkonzept der
Stadt Kassel 2012 geforderten, nachhaltigen und klimafreundlichen Stadtentwicklung von der Hohenbe-
schrankung bis zu einer maximalen Aufbauhdhe von 1,5 m {iber der der Oberkante des Gebadudes ausge-
nommen. Dies gilt auch fiir andere untergeordnete notwendige technische Bauteile.

54 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die {iberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend & 23 (3) BauNVO zeich-
nerisch bestimmt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemall & 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. & 23 BauNVO wird fiir die
Gemeinbedarfsflache eine liberbaubare Grundstiicksflache definiert, innerhalb derer die Geb&dude errichtet
werden diirfen. Mit der Festlegung der {iberbaubaren Flache (Baufenster) wird die vorgesehene bauliche
Entwicklung fiir den geplanten Baukorper abgebildet. Ein gesonderter Teilbereich des Baufeldes ermog-
licht den Bau einer Verbindungsbriicke zwischen dem 1. Geschoss des Neubaus und dem héhergelegenen
Plateau der zukiinftigen Kita-Freiflache im Siiden.

5.5  Stellpliatze

Mit der Anordnung der Stellplatze ausschlieBlich entlang der MattenbergstralRe wird der Freiraumqualitat
des Geltungsbereichs und der Umgebung Rechnung getragen und eine Beeintrachtigung der Freiflachen
und der Beuys-Baume verhindert. Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird daher si-
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chergestellt, dass die Stellplatze nur am vorhandenen Standort nachgewiesen werden diirfen. Die ausge-
wiesene Flache ist so begrenzt, dass eine vorhandene Feuerwehrzufahrt gesichert wird. Sie ist ausreichend
groB fiir den erforderlichen Stellplatzbedarf von voraussichtlich insgesamt 11 Stellplatzen und bietet zu-
dem Spielraum fiir gestalterische MalRnahmen ebenso wie fiir moglicherweise perspektivisch benotigte
weitere Rad-Abstellplatze.

Ergdanzend zu den nach der Stellplatzsatzung der Stadt nachzuweisenden Kfz-Stellplatzen wird der Nach-
weis einer ausreichenden Zahl von Fahrrad-Abstellplatzen durch textliche Festsetzung gesichert. Der
Nachweis wird anhand einer auf die einzelnen Nutzungseinheiten des Gebaudes bezogenen Bedarfsermitt-
lung festgesetzt.

5.6  Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks ist gewdhrleistet. Die geplante Erweiterung wird wie das Bestands-
gebdude von der MattenbergstraBe erschlossen. Fiir erganzende offentliche ErschlieBungsmalZnahmen
besteht kein Bedarf. Eine Festsetzung von Verkehrsflachen ist im Geltungsbereich daher nicht erforderlich.

Werden durch die BaumaRnahmen Anpassungen erforderlich, sind diese durch den Vorhabentrager in Ab-
stimmung mit StralBen-verkehrs- und Tiefbauamt durchzufiihren.

Eine auf dem Kita-Grundstiick verlaufende und im Zuge der 7000-Eichen-Aktion zum Teil mit Beuys-Bau-
men Uberpflanzte Kanaltrasse am Siidrand des Geltungsbereiches wird im Plan gesichert und durch die
Festsetzungen gegen weitere Uberpflanzungen gesichert. Sofern es im Zuge von Reparaturarbeiten zu
Konflikten zwischen Kanal und Baumen kommt, sind zundchst die Maoglichkeiten fiir einen Erhalt der
Beuys-Baume zu priifen. Ist ein Erhalt nicht mdglich, konnen die Baumstandorte zugunsten von Ersatz-
standorten aufgegeben werden, um die Funktionsfahigkeit der Abwasserleitung zu gewahrleisten.

5.7 Griinflachen

Im Geltungsbereich werden neben der Gemeinbedarfsflache fiir die Kita und das Jugendzentrum auch um-
fangreiche Griinflachen festgesetzt, um den besonderen Charakter dieser Flachen als unversiegelte Frei-
raume mit Baumbestand zu sichern.

Im nordlichen Abschnitt des Kita/JuZ-Grundstiickes wird mit der Festsetzung als ,private Griinflache -
Freiflache Jugendzentrum® das hier vorhandene Rasenspielfeld des Jugendzentrums mit seinem umgeben-
den Beuys-Baum-Bestand dauerhaft als griine Freiflache gesichert. Mit dieser Festsetzung wird zugleich
die bisher hier vorhandene Festsetzung als ,,Flache fiir Dauerkleingarten“ aufgehoben, die weder der realen
Nutzung noch den Planungszielen fiir das Kleingartengelande entspricht.

Westlich der Kita wird der nicht von der baulichen Entwicklung beriihrte Teil des Kita-Grundstiicks eben-
falls als Freiraum gesichert und als ,private Griinflache - Freiflache Kindertagesstatte“ festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird das Kita-Geldnde zudem um ca. 730 m? nach Siiden auf die bisher geschotterte
Flache des angrenzenden Spielfeldes erweitert, um dem durch den Neubau ausgeldsten Aul3enflachenbe-
darf der Kita Rechnung zu tragen.

Angrenzend an die zukiinftige Kita-AulRenflache werden der Béschungsbereich an der Mattenbergstralle
und eine Teilflache der Schotterflache als Teil des siidlich anschlieBenden &ffentlichen Griinzugs festge-
setzt. Diese offentliche Griinflaiche ermdglicht die Schaffung eines besonderen Nutzungsangebotes fiir
Jugendliche im Stadtteil. Zugleich wird damit eine direkte Zuwegung von der Mattenbergstralle in den
riickwartigen Griinzug gesichert und damit die Nutzung dieses Spiel- und Freizeitgelandes gestarkt.
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5.8 Griinordnerische Festsetzungen

GemaR & 1a (3) BauGB sind die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich auszugleichen.

Zur Verbesserung des Umwelt- und Naturschutzes innerhalb des Geltungsbereiches werden die sich im
Rahmen des Verfahrens bietenden Maglichkeiten genutzt und es wird ein verbindliches Mindestmal? an
Bepflanzung / Begriinung festgesetzt.

Die geplante neue Bebauung I6st keine erheblichen Auswirkungen im Sinne von Umwelt- und Naturschutz-
recht aus. Insbesondere ist zu beriicksichtigen, dass die dort bestehenden Baume im Geltungsbereich weit-
gehend erhalten werden sollen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist im Umweltbericht dargestellt.

Erhalt von Geholzen

Vorhandene Geholze sollen grundsatzlich erhalten werden. Um die durch die BaumalRnahme verursachte
notwendige Fallung von fiinf Bdumen auszugleichen, werden elf neu anzupflanzenden Baumen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Mit den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (nach & 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB) werden im Geltungsbereich zwei Boschungsbereiche mit vorhandenen Baume unterschied-
licher Art und Grof3e erhalten. Neben ihrem 6kologischen Wert tragen sie zum Sichtschutz und der land-
schaftlichen Einfiigung in die Umgebung an dieser Stelle bei.

Weiterhin werden Baume zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt, wobei die Beuys-Baume gesondert im
Plan dargestellt werden. Zur Erlauterung werden Anforderungen und Hinweise aus einschlagigen DIN-
Normen und Richtlinien zum Schutz dieser Biume wahrend der Bauarbeiten in die Hinweise aufgenommen.

Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen vorhandene Baume geschadigt werden und entfernt werden miissen,
sind Ersatzpflanzungen erforderlich. Eine in den textlichen Festsetzungen benannte Pflanzenliste enthalt
ausschlieBlich standortgerechte Gehdlze und iiberwiegend einheimische, welche weitgehend die Lebens-
grundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensgemeinschaften bilden. Die aufgefiihrten Gehdlze ent-
sprechen einer dem Standort angepassten Vegetation und sind daher weniger krankheitsanfallig und
pflegebediirftig. Zudem sind die Pflanzen insbesondere hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit im Zusammen-
hang mit dem Klimawandel optimiert (eher trockentolerant und winterhart).

Mit der in den textlichen Festsetzungen vorgegebenen Qualitat der verwendeten Pflanzen soll gesichert
werden, dass sich die Neuanpflanzungen schnell entwickeln und dass sich die positiven Effekte der Be-
pflanzung moglichst friihzeitig einstellen.

5.9 Externer Ausgleich

Der fiir die Kita-Erweiterung ermittelte Ausgleichsbedarf wird soweit wie moglich im direkten Umfeld der
Baumalnahme ausgeglichen. Insbesondere dem Verlust von 5 grolRkronigen Baumen stehen 11 im Plan-
gebiet festgesetzte neue Baumstandorte gegeniiber.

Der vorhandene Kitastandort und dessen Umfeld weisen im Bestand eine Freiraum- und Griinqualitat auf,
fuir die eine Aufwertung durch zusatzliche AusgleichsmaRBnahmen nur in begrenztem Umfang maglich ist.
Entsprechend sind auf der Grundlage der im Umweltbericht dargestellten Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung fiir die geplante Kita-Erweiterung auch externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Mit dem Ziel eines moglichst geringen Zugriffs auf landwirtschaftliche Flachen soll als externer Ausgleich
zunichst das bei der Stadt vorhandene Okokonto aus der bereits durchgefiihrten MaBnahme am Lirm-
schutzwall der A 44 in der Gemarkung Nordshausen genutzt werden.
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Der zusatzlich erforderliche Ausgleichsbedarf wird als eine zweite Teilflache (Teilbereich B) des Bebauungs-
plans auf einer Ackerflache im Geilebach-Griinzug in Harleshausen festgesetzt. Der Geltungsbereich um-
fasst hier ausschlieBlich die notwendige Ausgleichsflache, um den Eingriff in die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung auf ein Minimum zu beschrinken. In Ubereinstimmung mit den Zielen des FNP wird
der Ausgleich durch Herstellung einer Griinlandnutzung erbracht, um weiterhin eine begrenzte landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung, z.B. als Weidenutzung, zu ermoglichen. Entsprechend wird die Flache als
sLandwirtschaftliche Flache® mit liberlagerter MaBnahmen-Flache (umgangssprachlich: ,,T-Linie“) festge-
setzt.

5.10 Gestaltungsfestsetzungen nach Hessischer Bauordnung

Ergdnzend zur Regeldichte auf Grundlage von & 9 BauGB sind fiir die Grundstiicksfreiflachen innerhalb der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache nur noch wenige zusatzliche Regelungen erforderlich. Mit einem un-
versiegelten Flachenanteil von mind. 25 % wird sichergestellt, dass auch die Freiflachen unmittelbar um
das Gebaude herum zum Teil als Griinflachen gesichert oder neu gestaltet werden miissen. Dies beinhaltet
neben der durch das entsprechende Planzeichen ohnehin gesicherten begriinten Béschung zu den Klein-
gdrten hin insbesondere die Wurzelflachen der festgesetzten Baume.

Mit dem Ausschluss von reinen Schotterflachen im unmittelbaren Gebdaude-Umfeld wird der Anspruch auf
attraktive, entweder als nutzbare Flachen befestigte oder als Griinflache gestaltete Freiflachen erhoben.
Dies schlieBt nicht aus, dass auf dem separat als ,,Griinflache Kita“ festgesetzten AuBengelande auch ge-
schotterte Spiel- und Bewegungsbereiche angeboten werden kdnnen. Das Verbot erfasst nur die unbe-
bauten Flachen in der Gemeinbedarfsflache, in der damit z.B. eine geschotterte Vorgartenzone unzuldssig
ist.

Mit dem Verbot von Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von Baumen wird nochmals der
besondere Schutzanspruch der Baume im Plangebiet betont. Dies beriihrt nicht die durch Festsetzung im
Plan explizit gesicherte vorhandene Kanal-Trasse.

Dariiber hinaus wird erwartet, dass wahrend der BaumaRnahmen die notwendigen Mindestabstdande zwi-
schen Geholzen und Versorgungs- und Hausanschlussleitungen eingehalten werden, um eine Schadigung
von Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und die Instandhaltung und Reparatur der Leitungen durch die
Versorgungstrager ohne wesentliche Schadigung des Wurzelbereiches zu erméglichen. Bei der Umsetzung
der Planung ist darauf zu achten, dass von allen unterirdischen Leitungen Schutzabstande einzuhalten sind.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. VIII/29 ,Kita Mattenbergstrale 168 liegt den Bebauungs-
plan-Unterlagen als gesonderte Dokumentation bei. Die im Umweltbericht benannten umweltrelevanten
Festsetzungs-Empfehlungen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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7.

Auswirkungen der Planung

Die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht dargestellt.

Die stadtebaulichen Auswirkungen sind:

8.

Der Stadtteil Oberzwehren erhdlt in der Mattenberg-Siedlung eine dringend bendétigte Erweiterung
des Kita-Angebotes und zusatzlich ein Familienzentrum als soziale Anlaufstelle fiir die Eltern.

Das alte Kita/JuZ-Gebdude wird mit dem Erweiterungsbau barrierefrei und erhalt eine erneuerte
Kiiche.

Der Erweiterungsbau bildet mit dem Bestandsgebaude eine kompakte bauliche Einheit ohne starkere
stadtraumliche Bauentwicklung in den Landschaftsraum hinein.

Der notwendige Stellplatz-Nachweis wird mit einem minimalen Flachenbedarf angrenzend an die be-
stehenden Stellplatze an der Mattenbergstral3e erbracht.

Das im Norden auf dem Kita/JuZ-Grundstiick gelegene Rasenspielfeld wird dauerhaft planungsrecht-
lich gesichert.

Im Geltungsbereich befinden sich nach der BaumalRnahme 6 Baumstandorte mehr, als vorher.

Das Kunstwerk ,,7000 Eichen® bleibt trotz eines Eingriffs in den Baum-Bestand am Standort der Kita
Mattenberg mit hoher raumlicher Qualitat und 6ffentlicher Wahrnehmbarkeit erhalten.

Durchfihrung und Kosten

Die fiir das Vorhaben benétigten Flachen sind im Eigentum der Stadt und sind fiir die geplante Erweiterung
der Kita direkt verfiigbar.

Mit der Umsetzung des Vorhabens soll begonnen werden, sobald das Bebauungsplanverfahren so weit
fortgeschritten ist, dass die Genehmigungsfahigkeit des Projekts ausreichend sichergestellt ist. Derzeit wird
von einem Baubeginn im Herbst 2022 ausgegangen.

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren und die hierzu erforderlichen Fachgutachten tragt die Stadt
Kassel.

9.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901).
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Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629, 2011 1 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602).

Hessisches Gesetz liber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. Septem-
ber 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S.
602).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giil-
tigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstell-
platzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

aufgestellt

Kassel, den XX.XX.2022 Kassel, den XX.XX.2022
gez. gez.

Mohr Moller

Stadt Kassel Planverfasser

Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz
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